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Komercializace v poslednich letech vyrazné
zménila tvar meéstského centra v Praze. Vzhle-

dem ke svému dominantnimu postaven( v sidelnim

a regionalnim systému Ceské republiky a vysoké kon-
centraci tidicich a progreswmch funkei, predstavu
Praha a zejména jeji centrum lokalitu vyznacujici se
vyjimecnou dynamikou komercializace. Ta se vSak
nevyhnula ani dalSim vétsim méstim. Prestoze jeji
intenzita a hloubka dopadd nedosahuje prazskych
rozmerU, otazky diskutované na pﬁ’kladu Prahy jsou
relevantni i pro ostatni mésta v Ceské republice.

Komercializace:

definice problému
Rozhodujicim procesem mé-
nicim v soucasnosti centrum

tru tak dochéazi k dalsimu zvy-
Sovani koncentrace pracov-
nich pfilezitosti a zhuStovani

| zastavby.

Prahy je jeho komercializace |

a snizovani podilu bydleni.
Komercializace pfedstavuje
zvyseni podilu komerénich
funkei (kancelafe obchodnich
spole¢nosti, obchody, restau-
race, hotely) na celkové struk-
ture vyuziti ploch. Hlavnimi
zplsoby komercializace jsou
(1) nahrazeni bydleni, neko-
merénich a méné vynosnych
aktivit progresivnimi komer¢-
nimi funkcemi v rdmci stavaji-

ci zastavby, (2) demolice exis- | 4 Y
| centru mésta jsou dnes squ-

tujicich budov zahrnujici vy-
misténi pUvodnich uzivatell
a jejich nahrazeni novymi, ob-
jemnéjsimi a vys$simi budova-
mi uZivanymi progresivnimi
komerénimi funkcemi, (3) za-
stavba proluk a volnych po-
zemkt novymi komerénimi
projekty.

Komercializace v centru Pra-
hy byla zplsobena pfede-
v§im rekonstrukcemi a novou
vystavbou viceucelovych ko-
merénich center
kombinace kancelafi
chodl) a na turisty zamére-
nych zafizeni (hotely, restau-
race, obchody). Témér 70
procent kancelarskych ploch
nové postavenyech a rekon-
struovanych v letech 1993-
1996 se koncentrovalo ve
dvou centralnich obvodech
Praha 1 a 2 (Obr. 1). VétSina
volnych ploch je v soucas-
nosti zastavéna nebo k za-
stavbé pripravovéna. V cen-
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(obvykle |
a ob- |

Vystavba novych komer&nich
komplex( pfinasi fyzickou ob-
novu a ekonomicky efektiv-
néjsi vyuziti ploch. Funkce,
které jsou schopné vytvaret
vysoky zisk na jednotku uziva-
né plochy vytésnily méné vy-

nosné aktivity. Vyroba, sklady |

i nevyuZivané prostory by-
ly nahrazeny finanénictvim,
sluzbami pro podniky a ob-
chody s luxusnim zboZim.
Naptiklad na misté rotacek
byvalé tiskarny Mir v samém

ashové kurty a objekt je sou-
¢asti rozsahlého komplexu
nemovitosti skoupenych In-
vesti¢ni a postovni bankou
a jejimi dcefinnymi spole¢-
nostmi, ktery by mél byt pre-
modelovan na centrum zahr-
nujici kancelare, obchod, ho-
tel, multiplex a luxusni bydle-
ni. Vysoka koncentrace ko-
mercnich funkei v8ak rovnéz
zpusobuje celou fadu problé-
mu. Mezi nejvyznamnéjsi ne-
gativni dasledky patfi Uby-
tek obyvatelstva v dusled-
ku vytlacovani bydleni funk-
cemi komerénimi. Vyznamny
je i konflikt mezi snahou de-
velopertd stavét rozsahlé mo-
derni budovy a ochranou
historického dédictvi a ar-

chitektonicky urbanistického |

charakteru mésta. V posledni
dobé navic rychle nardsta na-
por individuaini automobilo-
vé dopravy zplsobeny vy-

stavbou rozsahlych parkovist | femi a cizinci.

pod novymi administrativni-
mi budovami.

Ubytek bydleni

Vzhledem k nedostatku no-
vych ploch pro vystavbu do-
chazelo ke komercializaci
v rdmci stavajici zastavby, coz
Casto vedlo k vymisténi byd-
leni. Pocet obyvatel centra si-
ce klesd od pocatku 20. sto-
leti, ale rychlost ubytk( od
podatku 90. let akcelerovala
(v pétileti 1991-96 poklesl po-
get obyvatel o vice neZ deset
procent - viz Tab. 1). Pfeména
bydleni na kancelarské plo-
chy byla navic umoZnéna ne-
existenci nastroju, které by
mohly regulovat ubytky byto-
vého fondu, a stimulovana
odlisnym zplsobem stanove-
ni ndjemného za nebytové
prostory, které je ur¢ovano na
trznim zdékladé, a nadjemného
za byty, které je regulovéno
(kromé najemného placené-
ho cizinci). Vynos z trzné pro-
najatych komerénich ploch
muZe byt totiz az ctyficetkrat
vy88i nez z regulovaného
bydleni. Podobné ostry kon-
trast existuje s trznim najem-
an za luxusni bydleni pro
cizince a uvolnéné a rekon-
struované byty. PGvodni oby-
vatelé centra jsou tak po-
stupné nahrazovani kancela-

Ochrana néa-
jemnik(, kterym musi byt na-
bidnut nahradni byt, rychlost
ubytku bydleni pouze zpoma-
lila.

Na mistni obyvatelstvo pliso-
bi rovnéz transformace malo-
obchodu, ktera pfinesla radi-
kdlni zménu nabizeného sorti-
mentu. Doslo ke sniZeni za-
stoupeni prodejen prodava-
jicich potraviny a drobnych
sluzeb pro mistni obyvatel-
stvo a nabizené zboZi se ori-
entuje na zahraniéni turisty
a pfijmové silnéjsi obyvatel-
stvo. Centrum Prahy se tak

| stava spise lokalitou vhodnou

pro turisty a bydleni bohat-
sich nez pro obyvatelstvo
s vy$sim podilem ddchodc(.
Samosprava centralnich mést-
skych éasti se na komerciali-
zaci podilela nejen svoji pasi-
vitou (dodnes neexistuje
detailni regulaéni plan pro
centrum mésta nebo jeho dil-
Ci Casti, prestoze urbanisticka
studie byla pfipravena jiz na
pocatku 90. let), ale bohuzel
existuje i nékolik individu-
alnich pfipadl, kdy organy
mistni spravy podpofily na-
hrazeni bydleni komerénimi
funkcemi. Centralni samos-
prava meésta Prahy navic pro-
dala nebo dlouhodobé prona-
jala témér vsechny volné plo-
chy, které meésto vlastnilo,
k zastavbé komerénimi pro-

Tab. 1
Ubytek obyvatelstva v centru Prahy
obvod pocdet pocet ubytek zména
obyv. oyV. obyvatel v %
3.3.1991 | 31.12.1996 | 1991-96
Praha 1 42,590 37,953 -4,637 89,1
Praha 2 61,873 55,625 -6,248 89,9
Prahy 1a 2| 104,463 93,578 -10,885 89,6

Zdroj dat: CSU

Obr.1

Koncentrace vystavby kancelarské plochy v Praze

Nabidka nové a rekonstruované kancelarské
plochy v centru Prahy a ostatnich lokalitach
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jekty, aniz uvazovala jejich
doc¢asnou drzbu a budouci
vyuziti pro verejné prospés-
né, kulturné orientované akti-
vity.

Konflikt s ochranou

historického dédictvi

Developefi komerénich ne-
movitosti upfednostriuji no-
vou vystavbu modernich, roz-
sahlych komplexl. To vsak
neni v centru Prahy mozné,
nebot celé historické jadro je
od roku 1971 chranénou pa-
matkovou rezervaci, ktera je
od roku 1993 na seznamu

|
|

svétového kulturniho dédictvi |

UNESCO. Vice nez tfetina bu-
dov podléhd pfimé ochrané
a i v ostatnich pripadech je
nutné konzultovat zmeény
v charakteru zastavby.

Od pocatku 90. let vsak doslo
k mnoha konfliktdm mezi sna-
hou developerd vybudovat
moderni komeréni prostory
a pamatkafri chranicimi histo-
rické dédictvi. V. mnoha pfipa-
dech doslo k poruseni dopo-
ruceni pamatkard a omezeni
vznesenych Ufady v oblasti
pamatkové péce a uzemniho
rozvoje. Maximalni pokuta
100 tis. korun u pamatkové
chranénych objektu vSak zna-
mena pouze zanedbatelnou
¢ast nakladl investora.

Na poskozovani historického
dédictvi se bohuzel podilela

i samosprava mésta. Systém
pamétkové péce, kdy je zave-
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recné rozhodnuti o ochrané |

¢inéno odborem Magistratu
mésta a nikoliv odbornou
a nezavislou instituci Praz-
ského_ustavu pamatkoveé pé-
¢e (PUPP) mimo jiné zname-
na, ze vystavba a rekon-
strukce nemovitosti v centru
Prahy je spiSe ovliviiovana
zajmy politikl  stranicich
mnohdy investoriim, nez od-
bornym vykladem odbornik(
na ochranu pamatek. (Do cela
PUPP byl navic po konfliktech
mezi Magistratem a PUPP
pred lety dosazen byvaly ve-
douci odboru pamatkove pé-
¢e Magistratu. Zatimco v pfi-
padé ostatnich regionalnich
ustavll pamatkové péce jme-
nuje jejich predstavitele Mini-
sterstvo kultury, v pfipadé
Prahy je to samosprava més-
ta.)

Nardast individualni
automobilové dopravy
V centru Prahy doslo v po-
slednich letech k rapidnimu
nartstu osobni automobilové
dopravy. Mezi hlavni podmi-
fujici faktory patfi narast
vlastnictvi osobnich aut, po-
kles role hromadné dopravy
v prepravni délbé prace a ko-
mercializace centra.

Pocet osobnich automobill
vzrostl z 336 tis. v roce 1990

\

-..centralni
samosprava
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na 589 tis. v roce 1996 (statis-
tika Ustavu dopravniho inzZe-
nyrstvi hl.m. Prahy) a v Praze
nyni pfipadd jedno auto na
dva obyvatele. Méstskd hro-
madna doprava ztratila asi
tietinu pasazért a jeji podil na
prepravé klesl ze 75 na 60
procent. Komercializace zpu-
sobila narast poctu pracov-
nich mist v centru, zejména
u povolani, kde je pouZiti
osobniho auta povazovéno
nejen za obchodni nutnost,
ale i véc spolecenského statu-
su. Vyuziti komeréni plochy

| s sebou pfinasdi mnohem vys-

§i pocet lidi i aut nez stejné
mnoZstvi plochy obytné. Re-
gulace vystavby v centru na-
vic zahrnuji pozadavek na ur-
City poclet parkovacich mist
na nové postavenou kance-
lafskou plochu. Pod komer¢-
nimi projekty bylo vybudo-
vano tisice novych parkova-
cich mist, které zvysuji poten-
cial centra pohltit nartstajici
mnozstvi aut. Mistni samos-
prava navic planuje vystavbu
dalsich rozsahlyech podzem-
nich garazi. Takové opatreni
pfitahuji automobilovou do-
pravu, ktera vSak narazi na li-
mity dané uli¢ni siti, ktera se
od 14. stoleti podstatné ne-

| zménila. Narlst dopravy pfi-

nasi znecisténi ovzdusi a hluk,
které ovliviuji nejen obyvate-
le, ale i historické pamatky.
Automobily jsou navic v neu-
stalém konfliktu s chodci.
V prvni poloviné 90. let se po-
dafilo zabranit zruseni pési
zony v ulici Na prikopé i vy-
budovéani rozsahlého pod-
zemniho parkovaciho tunelu
pod stejnou ulici. Automobily
vyjizdéjici z podzemniho par-
kovisté komplexu Myslbek
(asi 400 parkovacich mist)
vs§ak kli¢kuji mezi turisty na
pési zéné Ovocného trhu.
Koncentrace komeréni vy-
stavby kolem namésti Repub-
liky (vystavba Hypobanky,
projekt Millenium Plaza s ho-
telem Marriot naproti stavaji-
cimu hotelu Renesance nebo
prestavba kasaren Jitiho
z Podébrad na obchodni cent-
rum) pfinese dal$i nahroma-
déni parkovacich kapacit.
Jejich uzivatelé (automobi-
listé) se pravdépodobné sta-
nou i témi, kdo budou pre-
vazovat ve verejnych prosto-

radch ndmeésti.

VYHRAJI
OBCANSKE INICIATIVY
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Rust mést
a dopravni zatéze
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Informacni stfedisko Amerického velvyslanec-
tvi a Nadace Partnerstvi usporadaly v lednu

panelovou diskusi na téma , RUst mést a dopravni
z4téze". Cilem diskuse usporadané pri prilezitosti
navstévy vyznamné americké dopravni a urbanistic-
ké expertky Roberty Brandes Gratz(ové)- v S'97

v ¢._38 publikovéna jeji stat ,,Americ¢ané chtéji,

co Cesi maji” - bylo upozornit na problémy, které

v soucasné dobé fesi mésta ve Spojenych statech,
v CR i jinde ve svété a které vyplyvaji z nevyvaze-
ného rozvoje meést podél dopravnich tepen, zmén
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