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Podminky k zapoctu: Vypracovat vlastni urbanisticky navrh
vybrané obce

Zkouska: Ustni zkouska

texty psané kurzivou jsou moje viastni zapisky :0)

Sylabus

Pfednaska je zaméfena na historii a soufasnost uUzemniho planovani a
urbanistického rozvoje osidleni, V prvni Ccasti pfednasky budou podrobné
diskutovany postupy pfi pfipravé, projednavani a schvalovani uzemnich pland a
druha Cast pfednasky bude zaméfena na vybrané problémy uzemniho rozvoje meést
a venkova.
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Vyznamné osobnosti

Historicky vyvoj nasi i svétové urbanistické tvorby

Hrdza,J.(1995) Dé&jiny urbanismu sv. |,

M. Oplova a J. Hrlza (1996): Lidska sidla v podminkach trvale udrzitelného rozvoje,
Zakladni vyzkum Karel Maier FA CVUT

Urbanismus venkova S Stenclova CZU Praha

Teoretické pristupy k urbanismu i metodické pfistupy

Ceska komora architekt(i J.Plos.

Praxe okolo ¢asopis Uzemni rozvoj, A. Navratilova a J. Markvart.

Bydleni v urbanistické tvorbé A. Andrle.

Legislativa uzemniho planovani M. Tunka, Marecek, Sklenar

Zakladni pojmy
Urbanismus:
védecka disciplina studujici se historii a sou¢asnost uzemniho rozvoje jednotlivych sidel

Uzemni planovani:
technicka disciplina popisujici pfipravu, projednavani a schvalovani dokumentd uzemniho
rozvoje

Historie uzemniho planovani

Rozhodnuti o misté sidla uzemni rozhodnuti

Starovék
- koncepce mésta, silnice, akvadukty
- ochranné bariéry (velka Cinska zed, Hadrian(v val
Prvni regulativy — vymezeni vefejnych prostoru, hibitovl, cest (na zakladé vile viadce,
panovnika, de facto funkéni definice vyuziti tzemi)
Stavby vojenskych cest
starovéka mésta byla velmi rozsahla — potfeba sloZitych mechanismu fizeni (velkou roli
hralo i nabozenstvi)

Stredovék

vytyCovatelé mést a sou€asné prvni soudci - lokatofi mésta

diferencovana struktura stfedovékého mésta od stfedu k okraji (hradbam)
dominantou mésta bylo centralni namésti obklopené méstanskymi domy, centrem mésta byl
kostel, svétskym centrem hrad mistniho vladce. Druhou rfadu domdi byly domy pro
zaméstnance (slouZici), posledni rada — nemajetni.

stfedovéky dim jako ekonomicka jednotka

dum mél uzké praceli (zpdsobeno cenou pozemkt) — pozemky — uzké ,nudle”

sklep — zasobarna potravin, studna

pfizemi - prodejna (obchod)

1. patro - byt rodiny vlastnika

2. patro - byt sluZebnictva (Ffemeslnici, zaméstnanci, tovary$i)

3. patro — pod stfechou — sypka (sklad obili)

dvlr a zahrada — zelenina, prasata,slepice

dum byl doCasné sobéstacny pfi pfipadné krizi

vesnice v blizkosti vody, ne v oblasti povodni a ne na kvalitni zemédélské padé
(obvykle se stavi na severnim svahu — osvétleni z jihu)
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ve stfedovéku neexistuje suburbanni zéna

prvni stavebni povoleni — od 1272 (Pfemysl Otakar Il), plan vystavby Nového mésta
Prazskeého,

hradby jako oddéleni mésta a venkova

mésto, vesnice i dum pini kromé obytné a vyrobni funkce i funkci obranou

Typy venkovskych struktur

Ao
A [ERPT S S
FTTT )

4 "'" _-" / ,r.f/' 7 \..
B ...r"..f- /,-": I..-');:I,.u - = [egi e "

£

Vlevo: Vesnice s ulicovou navsi. Dvorce lezi tésné a v pravém uhlu u velmi Siroké a rovné, avsak
kratke ulice. Uprostfed se nachazi naves; kostel a hibitov na navsi, nebo na ulini strané. Trebnitz u
Merseburgu. Vpravo: Udolni ramova vesnice. Kazdy dvorec lezi u vesnické ulice a zaroven na svém
pruhu pldy. Pozdni stfedovék. Frankenau/Sasko (Lu, O).

Okrouhlice. Dvorce obklopuji naves, ktera je Shlukova vesnhice, bezplanovité skupiny
pfistupna pouze jedinou ulici. Naves slouzila také jednotlivych dvorl, oddélené také ohradami.
jako noCni ohrada pro dobytek. Klinovité sady Puda byla rozdélena na jednotlivé hony. Do
mezi dvorem a ohradou, ktera obklopuje vesnici. kfivolaké vesnické ulice Usti vedlejSi a slepé
Witzeetze u Lineburgu (Lu, O). ulicky. Gensa u Merseburgu (Lu, O).
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Renesance
Ztrata vyznamu obranné funkce,
Rozvoj pohodiného bydleni, spojovani domda, vystavba palact
Palace zacinaji komunikovat se svym okolim — zahradou, parkem
Vystavba vodovodul a kanalizaci (pr. kasna je nejen na namésti ale i na dvore domu)

Baroko
Definitivni prolomeni hradeb
Budovani — tvorba krajiny
Relokace venkovskych sidel po 30. leté valce a moru (rozmisténi sidel ve stredni a
zapadni Evropé je pozistatkem stfedovékého osidleni)
Velké parkové plochy - nejsou verejné, slouzi tizce vymezenému okruhu obyvatel
Anglicky park (Stromovka) Francouzsky park (Dobfi$)

Anglicky park Francouzsky park (zamek Veltrusy Zdroj:
www.pruvodce.com/veltrusy/

Zamérna tvorba krajiny umisténi zamku, kostelt do osy cest

Tvorba velkych krajinnych celkd (Kuks) (Lednicko-Valticky areéal)

Monumentalni barokni architektura rod Dietzenhofert, Santini, Braun (stavéli Némci &i
ltalové pro némecky miluvici Slechtu — Ize tomu Fikat ,,éeské baroko“?)

Klasicismus
Mésta pevnosti - Josefov, Terezin, VySehrad — nikdy nevyuZito v boji
Ru8eni klasterd — omezeni viivu cirkve, aby Josef Il. zajistil ekonomické zazemi pro
obyvatelstvo, musel cirkvi zabavit nemovity i movity majetek
Raabizace — pfevod cirkevni pady na drobné sedlaky
Souvisla €innost stavebnich kancelafi, které zamérné ovliviuji vystavbu ve mésté.
(stavebné realitni firmy)
V Evropé velky rozvoj metropoli
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Idealni plany mést
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Vlevo: Idealni navrh opevnéného primorského pfistavniho mésta s citadelou, P. Cataneo, 1554.
Vpravo: Muhlheim u Kolina, projekt z roku 1612. Opevnéné mésto. Za¢lenéni starSich rynskych
hradeb. Symetrické, avSak decentralizované uspofadani budov a nameésti po obou stranach trzisté.

Vlevo: Idealni plan pevnostniho mésta se zvlast opevnénou citadelou. Autor neuveden, kolem r.
1600. Vpravo: Mannheim, objekt zaloZzeny hugenoty roku 1606 s opevnénim podle Speckleho. Zde:
plan z r. 1622 po znieni za fficetileté valky. Radialni ulice v citadele, uzaviené bloky mezi

pravouhlymi ulicemi ve mésté.
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Rozvoj mést 1800-1900
Zdroje
Politické zmény — uvolnéni nevolnictvi, moznost migrace
Demograficka revoluce — rlist populace na venkové
Pramyslova revoluce — nutnost vétsiho poctu délnikd v tovarnach
Rlst mést
Prumyslové okrsky v okoli vodnich cest a silnic, pozdéji Zeleznice
Smichov, HoleSovice, Karlin, VysoCany
Obytné celky &inzovnich domU - rozdéleny podle finan¢nich pomérd obyvatel — nékteré
Ctvrti mély velmi $patné obytné i hygienické podminky
Smichov — délnicky, Zizkov — drobni Femeslici,
Vinohrady — rezidencni
Karlin — pravidelny urbanisticky vzorec
pro Karlin byl pouZit pravouhly koncept pouzivany v 19. stoleti pro rychle se rozvijejici mésta
v USA apod. (v Evropé obvykle mésto navazuje na starou vystavbu)

Rozvoj evropskych metropoli
Prestavby historickych gotickych jader po pozZaru, (Londyn) zemétfeseni - Lisabon
Z mocenskych a reprezentativnich divodu — Pafiz, Viden, Petrohrad
Asanace starého jadra, vystavby bulvaru, klasicistnich uli¢nich blok
v Praze — kolonie Budanka, Sporilov
V misté hradeb Ringstrasse, pas zelené
V Praze asanace Josefova — vznik secesniho mésta PafiZska a a okoli

Londyn — prestavba

Temze

Londyn, projekt nové vystavby od Chr. Wrena po pozaru v r. 1666. P — katedrala sv. Pavla, R — Royal
Exchange, T — Tower. (Mo, O)

Londyn dnes.
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Viden, Ringstrasse, zaé. v roce 1858 (51, O)
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Rozvoj mésta 20. stoleti

Navrat k nizkopodlazni zastavbé - vystavby vilovych Ctvrti v zeleni

Zahradni mésto koncept Howarda (1902) — svébytné mésto nezavislé na pluvodnim
sidle, uzaviené mista bydlisté — pracovisté, obsluhy a rekreace, koncept venkovské
zastavby v méstském organismu, sousedské vztahy,

Délnické kolonie - jednoduché typové nizkopodlazni stavby na malém pozemku s
vlastni zahradkou, stejné stavebni materialy, stejné technologie, stejna dispozice
domu, jiz bez pfimé vazby na tovarnu (Ostrava-Poruba, Zlin-Bata)

( v Praze kolonie Budanka a Sporilov)

Vystavba velkych obytnych blokd (Ruda Viden 1919-1934) Socialni hledisko
pridélovani bytu, doplnéni Tl, blokova vystavba, kolektivismus

Cesko velké urbanistické koncepty Goéar — Hradec Kralové, Kotéra — Zlin (Bata)

— funkcionalistické projekty

Typologie novych mest 20. stoleti
1.New Towns - zahradni mésta, odleh¢eni center mést,
koncept Anglie, pf. Milton Keynes, fr. Villes Nouvelles
2.New Communities - nova vystavba budovana soukromymi investory (USA)
dano diferenciaci obyvatel z hlediska pfijmiu — uzavieni do stfeZzenych oblasti
3.New Cities zcela nové mésta s vice nez 250 000 obyv. — Brasilia
4 Monofunkéni mésta u velkého pramyslového zavodu
Wolfsburg, Togliatti, Akademsgorodok, Havifov, novy Most — tzv. socialisticky typ
vznik jako moznost bydleni u velkych primyslovych zavodd
5.Rozvojova mésta — podpora hospodarského rozvoje regionu
Zavisla nova mésta zachovavaji spojeni s plvodnimi centry a jsou budovany jako
jejich odleh¢&eni, sidlisté, socialistické obytné celky, ...
- vznikaji za hranici zastavéného uzemi ale propojené s méstem — pf. Prosek, Jizni Mésto

Essen délnické sidlisté

Essen, sidlisté Kruppovych zavod(i Dahlhduser Heide, 1907-11.
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Milton Keynes

Birmingham

.

Milton Keynes, za&. 1967, nové mésto mezi Londynem a Birminghamem, odleh&uje aglomeracim
obou mést. Na rozdil od pribézné vyrlistajicich mést pouze nepatrné promisené obytné, pracovni,
vybavenostni a rekrealni oblasti. Rastrova sit’ hlavnich komunikaci. Z — administrativni centrum, | —
pramysl, Ffemesla; vyrastrovani=obytné plochy; te¢ky=mistni centra. (podle I. Moseho a N. Lanfera)

Mésta po Il. svétové valce

Zapadni Evropa

- likvidace dusledkul valky, zni€ena centra mést, primyslové zavody i obytné Ctvrti
(poni¢eno nejvic - celé Porafi, Rotterdam, Londyn, VarSava, Birmingham, Drazdany)

Rozvoj nizkopodlazni individualni vystavby — hypotéka dostupna i pro stfedni vrstvu,
rekonstrukce (obnova historického jadra. Mésta zvétSuji svlj plodny rozsah. Rychlé
vyfeSeni bytové nouze.

Socialisticka Evropa

Rozvoj panelové vystavby levnych a malo kvalitnich bytd, velkorysé lidsky odlidsténé
centralni plochy — namésti, nebo magistraly, velké vzdalenosti, malé byty, nekvalitni
technologie, nedostatek zelené,monotonni vyraz,nizké najemné, nedostatek investic

vychazi z Corbusierova konceptu = zajisténi komplexnich sluZzeb pro uceleny soubor
obyvatel

1. sidlisté Solidarita — Praha 10 — zdéné domy

2. Vétrnik, Petfiny — budovana komunikacni sit, ulice

3. Severni (60. léta), Jizni (70. léta) a Jihozapadni Mésto (80. léta)

role urbanismu minimalizovana, zjednodu$ena vnitfni dispozice, vyhoda — nizké najemné
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Vyvoj mést v sev. Americe

Chybi historicka tradice, neexistuje gotické mésto — vznik ,na zelené louce®, mésto neni
svazano hradbami nebo lokalizaci z obrannych ddavodd

Mésto se vyviji v souvislosti s primyslovou revoluci, pravouhly skelet mésta (streets
and avenues)

Centrum — DOWN TOWN (New York 2x — Upper & Lower Manhattan) - mrakodrapy
Ostatni nizkopodlazni individualni nebo fadové domy Socialni segregace
Kondominium - uzavreny areal pro stejnou spolecenskou tfidu, sluzby - spravce
Extrémni zavislost na individualni automobilové dopravé

Sluzby na okraji mésta nebo u dalnic Rozsahlé pramyslové arealy

Postsocialistické mésto

Rychlé ukonc&eni vystavby panelovych sidlist - konec KBV

(komplexni bytova vystavba = panelaky) koncept odpovédny za vystavbu sidlist

Regulace najemného, deédictvi najmu

Restituce €inzovnich doma

Suburbanni vystavba rodinnych domu ve velkych koncentracich na malych
pozemcich, ,panelaky nalezato, podnikatelské baroko®.

oblast Jevany-Priihonice — pochybna kvalita vystavby, bizarni tvary- reakce na uniformitu
bydleni (v panelaku nemoznost pfestavby bytu), nedostatek znalosti a tradice v tomto typu
vystavby

Vystavba velkych nakupnich center (Cerny Most, Prahonice, Zligin, Letriany), omezeng i
primyslovych areald.

pr. Letriany

+ snazSi a pohodInéjsi nakupy, vyhodnéjsi ceny

- likvidace prirozené maloobchodni sité, dopravni a ploSna naro¢nost, jednoducha a chuda
architektura - Lidl, Delvita, Penny, Plus — jeden typ projektu v riiznych zemich

Naroky na plochy — zabor ZPF

Redefinice uzemniho planovani z naplnéni ekonomického planu k regulaci vyuziti
Uzemi a ochrané prostredi.

Zmény poctu obyvatel 1991 - 2000

obec PO 2001 | PO 1991 | abs. rozdi PO 2001 | PO 1991 v %
Jesenice 2486 1758 728 Ohrobec 599 259 231,3
Hostivice 4649 4021 628 Podolanka 489 213 229,6
Kamenice 2836 2261 575 Vestec 777 369 210,6
Psary 1818 1309 509 Polerady 230 120 191,7
Horomg¥ice 2062 1645 417 Zahotany 172 106 162,3
Vestec 777 369 408 Zvole 897 553 162,2
Dolni BreZany 1450 1045 405 OkoF 51 32 159,4
Dobfichovice 2805 2438 367 Kytin 334 222 150,5
Prdhonice 1943 1589 354 Biezova-Oledko 375 254 147,6
Zvole 897 553 344 Sulice 726 492 147,6
Ohrobec 509 259 340 Karlik 278 192 144,8
Ricany 10987 10650 337 Babice 268 186 144,1
Lib&ice nad Vitavou| 3334 2999 335 Jesenice 2486 1758 141,4
Cernosice 4679 4351 328 Radgovice 189 134 141,0
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Obecna charakteristika uzemniho planu

? Otazka:
Porovnejte rozlohu Prahy s dalSimi stejné velkymi mésty zapadni
¢ Evropy

Odpovéd na otazku

rozloha pocet obyJhustota zal
Bratislava 367 429 1169
Brno 230 380 1652
Praha 469 1162 2478
Helsinki 185 560 3027
Budapest 525 1719 3274
Viden 415 1550 3735
Mnichov 316 1228 3886
Berlin 889 3500 3937

Uzemni planovéni je velmi stard disciplina — nejstarsi pravni predpisy pochézi z dob
Rakousko-Uherska (tykalo se mést) — komplexni zakon reS$ici tuto problematiku az v 1.
republice.
Stavebni zakon
Zakon 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu - Stavebni “zakon
(stavebni kodex)
Zakon ma dvé &asti Uzemni planovani (§7-35) a Stavebni fad (§36-100)
Zakon velmi stary, vychazi z tradic komunistického tzemniho planovani — pdvodni verze
nepouZitelna, proto po roce 1990 18 x novelizovan,
Novely zaméfeny na
1.0dstranéni pojmu ze socialistického obdobi
2.Ekologizace procesu (reforma 1992)
3.Mechanismus vefejného projednani (1992)
4.Zjednoduseni typt dokumentl novela (1998)
Nyngjsi text je velmi odliSny od plvodni verze

Od roku 1992 probiha pfiprava novych verzi stavebniho zakona (1992, 1998), dnes se
pracuje jiz na 3. verzi — zatim se nepodafilo pfijmout — vZdycky totiZ padla viada

Zakon a vyhlaska
Zakon upravuje obecna vychodiska, postaveni jednotlivych dokumentl, hlavni
principy procedury projednavani. Zakon projednava a schvaluje Parlament
zakon je obecna pravni norma — upravuje obecné platna pravidla

Vyhlaska presné popisuje jednotlivé procedury, lhity a postupy projednani, obsah a
strukturu jednotlivych dokumentu.
Vyhlasku bez projednani vyhlasuje resortni ministerstvo (nyni MMR)
Nyni platna verze vyhlaSky MMR o uzemné planovacich podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci ¢. 135/2001 Sb.
vyhlaska na zakladé zmocnéni v zakoné doplriuje ¢i zpresriuje urcité body zakona

Navrhy novych predpist
1992-1995 Koncept prostorového planovani - spojeni uzemniho a socialné
ekonomického planu, odmitnuto odbornou vefejnosti
Snaha spojit uzemni a strategické planovani (Uzemni+socialné-ekonomicky faktor) a naopak
oddélit stavebni rad od uzemniho planovani
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1996 novy stavebni zakon - nedostal se ani k projednani viadou
1998 velka novela misto nového zakona (padla vidada — nova verze zakona ne)
2001-03 vécny zamér nového zakona
2004-05 paragrafové znéni nového zakona
S kazdou velkou upravou SZ vzdy i nova vyhlaska (vyhlaska na rozdil od zékona nejde
aktualizovat) ]

Definice uizemniho planu (UP)
Uzemni planovani soustavné a komplexné& fesi funkéni vyuziti dzemi, stanovuje
zasady organizace uzemi, vécné a €asoveé koordinuje vystavbu (to tzemni plan nedéla
— to déla investor!) a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi.

Uzemni planovani vytvafi predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu vSech
prirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o
zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek - pidy, vody a ovzdusi.

SZ §1-2

Proklamativni charakter, neni stanoveno jak to zajistit, neni to vymahatelné
dominantnim rysem tzemniho planu je ochrana Zivotniho prostfedi (OZP), uz to neni klicovy
technicky néstroj rozvoje (jako za Gocara)

Hlavni ukoly UP
Stanovuje funkéni a prostorovou regulaci* uzemi -
Stanovuje pro kazdy pozemek jeho funkci a podminky, za jakych je mozné pozemek
vyuzivat.
Potvrzuje a spole¢né uvadi rdzné limity vyuziti uzemi**, tedy limity, které uvadéji
jednotlivé predpisy a provadeéji riznorodé organy statni spravy.
Umozriuje zahdijit diskuzi vefejnosti a investort o budoucim vyuziti Uzemi, umoziuje
verejnosti kontrolovat rozhodovani o budoucich investicich.
Cile UP se postupné proménuiji
dfive urbanisticka koncepce pouceného architekta
nyni po diskuzi dohoda o budoucim vyuziti uzemi
*funkéni = definuje konkrétni funkce, které jsou pfipustné a které ne
prostorovou = definuje hranice tuzemi ve kterych jsou dané funkce pripustné
** limity vyuZiti uzemi = omezeni vystavby, které vyplyva z jinych pravnich predpist a
uzemni plan ho pouze prebira (pf. ochranna pasma silnic a kabeld, hladina stoleté vody,
chréanéné oblasti, lesy atd.) - norma — vyhlaska, zakon

Hlavni ukoly dle SZ (Sz=stavebni zakon :o)
navrh nového stavebniho zékona je k dispozici na www.mmr.cz v sekci Uzemni plénovani -
legislativa
a) stanovi limity vyuziti uzemi, reguluje funkéni a prostorové uspofadani uzemi,
ANO
b) uruje nutné asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni zasahy do uzemi a stanovi zplisob
jeho dalSiho vyuZiti,
NE
c) vymezuje chranéna uzemi, chranéné objekty, oblasti klidu a ochranna pasma, pokud
nevznikaji podle zvlastnich predpisu jinak, a zabezpecuje ochranu vSech chranénych uzemi,
chranénych objektd, oblasti klidu a ochrannych pasem,
NE chranéna uzemi vymezuji specializované organy statni spravy a uzemni plan je
pouze prebira — pf. NP,CHKO — zabezpecuje ale jejich ochranu
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d) uréuje zasady a podminky pro vécnou a €asovou koordinaci *mistné soustfedéné
vystavby jednoho nebo vice stavebnikl, *(to obvykle déla investor)

VYJIMECNE**

**(u velkych lokalit se rozdéli na 2, max. 3 ¢asova obdobi vystavby — v tom smyslu , Ze
nejdriv se napf. Bude stavét u silnice a teprve pak dal))

€) posuzuje a hodnoti tzemné technické dusledky pfipravovanych staveb a jinych opatfeni v
uzemi a navrhuje nezbytny rozsah staveb a opatfeni, které podmifuiji jejich plné vyuZiti,

NE

f) feSi umisténi staveb, stanovi Uzemné technické, urbanistické a architektonické zasady pro
jejich projektové feSeni a realizaci,

ANO

g) navrhuje vyuziti zdroju a rezerv Uzemi pro jeho spole€ensky nejefektivnéjsi urbanisticky
rozvoj,

NE

h) vytvaii podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni uzemi,

NE

i) navrhuje pofadi vystavby a vyuziti Gzemi,

NE

***j)navrhuje Uzemné technickd a organizatni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi, (co to je optimalni vyuZiti uzemi? - neni definovano)

NE

***k) vymezuje uzemi dotéena pozadavky ochrany obyvatelstva.

NE

*k%k

pozdistatky centralné-direktivniho planovani z 1. poloviny 20. stoleti

Vychodiska UP
z poznatku pfirodnich, technickych a spoleenskych véd,
z vlastnich prizkumu a rozbord feSeného uzemi,
z dalSich podkladu, které byly pro feSené uzemi zpracovany.
Uzemni planovani ma vyrazné mezioborovy pifedmét studia, ktery vyzaduje
spolupraci architektl, geografu, inzenyrd, krajinart a celé fady dalSich odbornika.
Postupna ekologizace UP, uplatnéni konceptu TUR (=Trvale Udrzitelny Rozvoj),

v souéasné dobé klesa vyznam technického segmentu a roste vyznam ochrany ZP, problém
s uplatnénim TUR — neni nikde vymezeno, co to viastné je

Nastroje UP
Uzemné planovaci podklady
- nejsou zavazneé, nejsou ukonéeny vyhlaskou obce
- slouZi pro uzemné-planovaci dokumentaci

— urbanisticka studie — Uzemni generel

— uzemneé technické podklady — Uzemni progndza

Uzemné planovaci dokumentace
- zavazny dokument — koncCi vyhlaskou — stanovuje funkcni requlativy daného uzemi
- nej¢astéjSi dokument je tzemni plan obce

— Uzemni plan velkého uzemniho celku
— Uzemni plan obce
— regulaéni plan
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, Uéastnici tizemniho rozvoje
Uzemni plan jako dohoda o vyuziti uzemi
Aktéfi dohody

1.Investor, vlastnik haji individualni zajmy
2.0bec haji zajmy komunity
3.0rgany statni spravy haji zajmy spolecnosti o

KaZzdy ucéastnik se snaZi prosadit vlastni zajmy — tzemni plan by mél respektovat zajmy
vSech tri aktért a umozriovat jim pfirozeny vyvoj

Organy UP
= instituce, fyzické a pravnické osoby, které hraji urcitou roli v pfipravé tuzemniho planu
Schvalovatel — politicky organ — zastupitelstvo
Porizovatel — vykonny organ — ufad

Zpracovatel — odbornik

Porizovatel — obecni urad (odbor tzemniho planovani), u mensich obci stavebni urad, u
nejmensich obci starosta .

Zpracovatel — osoba autorizovana® v Ceské komore architekti (CKA) — ma zviastni
opravnéni k této ¢innosti (architekt nebo geograf — v CR geografové jen dva — mj. Perlin :0)
potizeni UP obce — obecni Grady

nadfizené organy — krajské urady

* autorizovanou osobou se muze stat ¢lovék s prislusnym vzdélanim — architekt, pro dzemni

planovani i geograf, pro krajinné planovani fyzicky geograf — nutné 3 roky praxe — musi

slozit autorizacni zkouSku (provéfeni znalosti procedur pripravy a znalosti obecnych

pravnich pfedpisti). Autorizace je jednak obecna (mizu délat cokoliv — architekt), autorizace

v oblasti UR (i geograf — autorizovany urbanista), autorizace v oblasti krajinného planovani

(projektuje USESy= Uzemni Systémy Ekologické Stability — vic inZzenyrt, absolventtu CZU)

Il uzemni planovani je kombinaci pfenesené pusobnosti statni spravy a samospravy
2 typy kontroly

- vertikalni — terminy apod. - samosprava — vénuje se spise obsahu

Dal$i organy UP
vyjadruji se ke konkrétnim etapam UP
Organy statni spravy a spravci siti  — DOSS dotéené organy statni spravy

— ostatni organy statni spravy a spravci siti

Verejnost — vlastnici nemovitosti

— ostatni vefejnost
DOSS - ve svém viastnim rezortnim predpisu (zékon o ZPF*, zakon o ZP** zékon
114 o ochrané prirody a krajiny) maji nékde vétu ,vyjadfuje se k uzemnimu planu® -
obvykle se jedna o krajsky ufad nebo obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti —
téch je zhruba 15 — povinné se vyjadiuji)
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*ZPF = zemédélsky pudni fond **7P = Zjvotni prostfedi

_ostatni organizace — Kk UP se mohou ale nemusi vyjadfovat (50 a vice organizaci) —
pf. Ceské drahy (5), Telecom (na 5ti riuznych mistech - sprava dalkovych kabeld, mistni
telefonni sité atd.), rozvodné zavody, plynarny.

vefejnost — ¢lovék mize byt oboji, s viastnikem ¢i DOSS potreba feSeni dohodnout
ostatni verejnost — kdokoliv (i cizinci ma pravo se vyjadfovat k dzemnimu planu
(pfipominkovat ho) — pripominky musi byt uvedeny do zépisu a orgén UP je musi vzit na
védomi, nicméné k nim nemusi pfihlizet (aniz by uved| diivod)
Zakladni rysy UP

* Nutnost dohody
* Dlouhodobost rozhodovani i ¢innosti
* Rozpor mezi obecnym zajmem a lokalnimi preferencemi
» Komplexnost rozhodovani

NIMBY Efekt

Never In My Back Yard (nikdy na mém dvorku)
Rozpor mezi obecnou prospésnosti nékterych investic, ale odmitnutim investice ve
svém okoli,
Pfiklady jsou: Cistirna odp. vod, dalnice nebo jina komunikace, vézeni, vyroba, ......
(dnes velmi aktuélni s planovanym ulozZistém jaderného odpadu — riziko je oproti chemickam
apod. minimalni, ale nikdo to nechce mit pobliz své obce)

Cile uzemniho planovani
Z hlediska potfeb komunity lidi, ktera dot€ené uzemi obyva.
socialni stabilita
Z hlediska potfeby ochrany pfirodniho prostfedi.
ekologicka stabilita
Z hlediska ekonomickych a investiCnich aktivit v dot€eném uzemi.
ekonomicka stabilita

Uzemni planovani se prostfednictvim racionalizace prostorového rozmistovani aktivit a jejich
regulaci snazi o harmonizaci ¢innosti Clovéka a pfirodniho prostredi, tedy o zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje prostredi (TUR)*.

cilem UP je zajistit obyvatelstvu podminky pro jeho rist, socialni podminky ale i ekologickou
stabilitu prostredi. UP = snaha o optiméalni vyvazeni véech 3 aspektu.

Problem — TUR je velmi obtizné definovatelny a méritelny — velmi individuéalni hodnoceni

Zmeény podle nového SZ

Pofizovani UP — pouze obce s rozsifenou plisobnosti
Zfizeni komise pro uzemni planovani v kazdeé obci
Rady obci pro udrzitelny rozvoj v obci s rozsifenou pusobnosti

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj v uzemi na
zakladé soustavného a komplexniho feSeni funkéniho wvyuziti a prostorového
usporadani uzemi.

pofizovani UP - dnes délaji i ty nejmensi obce — podle nového SZ by pro tyto obce UP
pofizovaly malé okresy — nevyhoda — obce Zztrati kontrolu ad procesem porizovani, ktery
padne do rukou urednikum statni spravy (schvalovat bude ale nadale obec)

komise pro tzem. planovani-pro mnohé obce zbyte¢na (pf. jednou za 10let postavi 3 domy)
rada obci — nikdo netusi, co by viastné méla resit

Ukoly UP
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Opét velmi obecné s dirazem na TUR a s dirazem na prosazeni vefejného zajmu,
ochrana historického dédictvi, ochrana nezastavéného uUzemi, posuzovani
prospésnosti zmén apod.

Velmi obecné a jen obtizné vymahatelné ukoly

- ddraz na ekologizaci — TUR , problém — neni definovano co to je ,vefejny zajem*

- posuzovani prospésnosti - ?prospésnosti pro koho (investora, komunitu, stat?)
novy SZ naznacuje, Ze verejny zajem a TUR maji v urcCitych oblastech vyS$si prioritu a
mohou dohodu vymoci

Projednavani:

Stanoveni ramcovych pravidel Rozsifeni struktury dokument

Otazka:
; Najdéte rizné definice trvale udrzitelného rozvoje
L4 Zakon na ochranu pfirody a krajiny, Zakon o zivotnim prostfedi,
odborna literatura
Odpovéd na otazku: § 6 zakona 17/1992 Sb. o Zivotnim prostredi
Trvale udrzitelny rozvoj spoleCnosti je takovy rozvoj, ktery souCasnym i budoucim
generacim zachovavd moznost uspokojovat jejich zakladni Zivotni potfeby a pfitom
nesnizuje rozmanitost pfirody a zachovava pfirozené funkce ekosystému.
V zakoné 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny se Zadna definice nevyskytuje.

Uzemné planovaci podklady (UPP)

Stanovené zakonem jako podkladové materialy pro pfipravu dokumentace

«Urbanisticka studie US «Uzemni generel UG
«Uzemné technické podklady UTP +Uzemni prognéza UP

Obecna charakteristika UPP
Slouzi jako podklad pro provéfeni nékterych urbanistickych feSeni
v minulosti vice pouzivany, nyni pouze v omezené mire
Nejsou zavazné, nejsou vymahatelné — mensi vyznam
Neprojednavaji se
Porizuje je kazdy, kdo ma takovou potfebu
Zpracovava kdokoliv
Nemaji upravenou strukturu obsahu
- dnes zpracovavaji vétsi obce pro provéfeni nékterych dilich feSeni, které mohou, ale
nemusi v budoucnu nastat - Casto slouZi jako protiargument na umisténi velké stavby
(hypermarket apod.)

Urbanisticka studie
Zakladni rozvojovy dokument pro venkovské obce do roku 1998
Resi funk&ni a prostorové usporadani sidla, fesi vechny funkéni slozky sidla
Vhodna pro provéreni urbanistického feseni pfed zpracovanim uzemniho planu
Pouzivana pro venkovské obce v podrobnosti uzemniho planu
Pouzivana v letech 1992-1998 Nyni prakticky nepouzivana
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Uzemné technické podklady

Soubor riznorodych informaci o vyuziti uzemi

Prostoroveé orientované informace (mapy, zakresy siti, apod.)

Datové informace (scitani, specialni Setfeni

Ochranna pasma,

Pamatkova ochrany, ochrana ZP

Struktura a obsah neni stanoven, neni stanovena povinnost takové informace
zpracovavat - povinnost zpracovavat data je dana az novym SZ

Typicky pfiklad zpracovani GIS

Méstské informacni systémy, |

Uzemné technické podklady CR

UTP CR zpracovavala fakulta architektury CVUT — nakonec nelispé$né - stazeno
Uzemné technické podklady CR

Uzemné technické podklady CR je soubor informaci o podminkach vyuziti Gzemi
Zahrnuje

1) uzemné identifikovatelné informace linie siti, hranice vymezenych Uzemi a jejich
ochranna pasma, apod.

2)informace o socialné ekonomickém rozvoji uzemi — nelze je identifikovat ke
konkrétni ploSe

3)Administrativni a dalSi hranice, vodotec, sidla

Nejvétsi problém nesrovnatelna vstupni data, aktualizace podkladu, rizni spravci dat
soubor textovych, tabulkovych a obrazovych dat, zpracovavaji se v GISech, zpracovava
Casto i nékolik desitek instituci: Telecom — kabely, vodovod, plyn, elektiina

Uzemni generel

Dokument, ktery feSi rozvoj jedné funkéni slozky

Zpracovava se v Uzemich, kde je nutné provéfit trasy nebo dopady jednotlivych
vyrazné exponovanych prvkd na celkovy rozvoj

Generel rekreace, generel siti technicke infrastruktury, generel cyklistickych stezek.
Nejznaméjsi generel Uzemniho systému ekologické stability

Zpracovava Casto organ statni spravy nebo obce (kraje)

Jjedna se o nezavazny dokument 3

pf. generel USES — vypracovava odbor ZP obecniho ufadu = navrh tras biokoridort a
biocenter, generel cyklistickych stezek — kraje, ORP (obce s rozsifenou ptsobnosti), generel
plynofikace (venkov) = prizkum zajmu o pfipojeni k plynu + zjednodusené technické rfeSeni

Uzemni prognéza

Nejméné €asto pouzivany podklad

Plavodné zafazen mezi uzemné planovaci dokumentaci — zavazny,

Po novele 1998 prefazen mezi podklady

Zpracovava se pro velké uzemi s cilem provéfit dlouhodoby vyvoj vztahl mezi
jednotlivymi slozkami v uzemi

Uzemni prognéza Prazského regionu

relikt z roku 1986 — dlouhodoby vyhled funkéniho feSeni pro velké tuzemni celky — malo
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Uzemné planovaci podklady - novy SZ

Uzemné analytické podklady Uzemni studie

UPP podle nového SZ maji charakter podklad(i pro tzemné planovaci dokumentaci,
vyjimecné jako podklad pro rozhodovani o vyuZziti uzemi

tzemni studie nahrazuje v novém SZ urbanistickou studii, generel a prognéza v novém SZ
nejsou — pouzivat se budou, ale nebudou upraveny novym SZ — dfiv stejné byly nezavazné

Uzemné analytické podklady
limity vyuZziti uzemi, dalSi pravni pfedpisy
vyhodnoceni podminek uzemi, vlastni prizkum

rozbor podminek udrzitelného rozvoje ?jak se to bude posuzovat? - nikdo nevi
vyvazené podminky dalSiho rozvoje ?co to viastné je?

Pofizuje organ uzemniho planovani,
Povinnost pro spravce siti predat podklady
Aktualizace kazdé 2 roky (sice povinnost ale neni sankce za nedodrzeni)

Uzemni studie
Pofizuje kdokoliv
Slouzi k provéreni funkénich vztahu v uzemi
Obsah je stanoven v zadani a neni obecné upraven zakonem
Pofizovat hradi pofizeni (kdo to chce, ten si to zaplati)
Pfiméfené projednani pfedevsim s organy statni spravy

Nahrazuje urbanistickou studii

Informace pro Uzemni planovani

Uzemni planovani vyuziva vlastni a pfevzaté zdroje informaci

Informace maiji charakter

uzemné orientované informace — zakres ve vykresu, hranice, mapa,

datové informace soubory dat o obyvatelstvo, jeho aktivité, frekvenci spoju,
kapacité siti apod. - relativné snadno dostupné

informace — vypovédi jednotlivych u€astniki uzemniho rozvoje

- hejsou zavazné — investor, obec, statni sprava

bylo uz ve starém SZ, problém — nesrovnatelnost z hlediska méritek, data pofizeni
na vesnicich dost ¢asto projektova dokumentace nesouhlasi s realizaci projektu
Prevzata data
Data, ktera spravuje jiny subjekt pro svoje vlastni potfeby a ktera je mozné prevzit a
vyuzit v uzemnim planovani
Problémy:
Casova srovnatelnost dat z riznych zdroju, aktualnost dat
Validita pfevzatych dat, uplnost  Aktualizace dat spravcem datového souboru
Méfitko a forma pfedani dat
Vyhody: uzemni plan dale takova data neprovéruje (nekontroluje)
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Spravce garantuje jejich uplnost

tuzemni plan uZiva pfevazné prevzata data, validita = pravdivost, forma predani dat —
problém s kompatibilitou — pf. ArcView necte soubory Autocadu atd.

Vlastni data

Data, ktera se tvofi pfi zpracovani uzemnich planu a dalSich dokumentt

Zpravidla velmi obsahla databaze informaci, soustfedény ale k jednomu ucelu, dalsSi
spravce specializovanych data je nechce prebirat bez ovéreni

Data jsou uzemné orientovana ]

Zdrojem dat je starSi dokumentace, UPP a prizkum uzemi

Mezi data patfi i podminky regulace €innosti limity a regulativy

nemohou poslouZit k aktualizaci u spravce

regulativy = omezeni ¢innosti, ktera tvori tzemni plan

Limity a regulativy
Limity: omezeni uzemniho rozvoje, ktera vznikaji na zakladé jednotlivych pravnich
predpisu a uzemni plan je pfebira. Sam je nekonstruuje.
Priklady: ochranna pasma, chranéna uzemi
Podminky vyuziti Uzemni stanovuje vzdy spravce uzemi

Regulativy omezeni uzemniho rozvoje, ktera tvofi uzemni plan

Regulativy maji charakter funk&nich nebo prostorového omezeni Cinnosti, stanoveni
pfipustnych funkci ve vymezeném uzemi a stanoveni takto vymezeného uzemi.
Regulativy jsou obsahem vyhlasky, kterou se schvaluje uzemni plan.

Pf.: charakter vystavby v obytné Ctvrti, poCet podlazi, pfipustné funkce v obytné
z6né apod.

limity — pF. ochranné pasmo lesa — 50m, dalnice 100m. V ochranném pasmu je ke kazdé
¢innosti souhlas toho, kdo pasmo zfidil.

requlativy funkéni — pf. pole — funkce vystavba, primyslovy areal — funkce vyroba a sluzby
regulativy prostorové — pr. priimyslovy areal je omezen touto hranici

Otazka:
; Je vyhodné, aby venkovské obce zpracovavaly urbanistickou
0 studii? Zdavodnéte vlastni nazor.

Uéastnici tzemniho rozvoje
V procesu pripravy a projednani jednotlivych dokumentl vystupuiji:
Pofizovatel Schvalovatel
Zpracovatel Verejnost
Organy statni spravy a spravci siti

Pokud obec nechce byt svazovana striktnimi pravidly tzemniho planu, nemusi tzemni plan

vvvvv
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Porizovatel, schvalovatel

Porizovatel: provadi veSkeré kroky nutné ke spravnému pofizeni, projednani a
schvaleni uzemniho planu, vede jednani s jednotlivymi stranami, sbira a
vyhodnocuje jednotlivé pfipominky, organizuje jednani o pfipominkach a namitkach.
Porizovatel je vykonnym organem

- Ufad — vykonava, nic neschvaluje, nic nerozhoduje

Schvalovatel: schvaluje jednotlivé etapy projednani dokumentace a ucastni se
jejiho projednavani. Schvaluje ty podklady, které mu pofizovatel pfipravi jako
vysledek projednavani. Nemuze sam, o své vili tyto dokumenty upravovat nebo jinak
ménit.

Schvalovatel je vyrazem politické moci, ale ve sdilené odpovédnosti

- zastupitelstvo kraje, obce

sdilené pravomoci — sdili s organy statni spravy (i v novém SZ) — u nas jediny pfipad
zastupitelstvo muze schvalit jen to, co bylo pfedtim dohodnuto (tj. zastupitelstvo na rozdil od
ostatnich pripadt nerozhoduje samostatné)

Zpracovatel

Autorizovana osoba zapsana v seznamu vedeném Ceskou komorou architektd,
nutné vzdélani v oboru architektura nebo geografie

Podléha pravomoci komory — zajmova samosprava

Je osobné odpovédny za dilo, nelze ho nahradit pravnickou osobou

Spolupracuje s dalSimi profesemi v uzemnim planovani, které pfipravuji jednotlivé
podklady nebo dil¢i tématicka Ffeseni

neni jedinym, ale hlavnim autorem tzemniho planu

Tym zpracovatele

Seznam spolupracovnikd v tymu: ]

fyzicky geograf, ekolog pfirodni prostfedi, USES

demograf, sociolog

pravnik - vyhlaska o uzemnim planu obce

historik,

vodohospodar - vodovodni fad, kanalizaéni fad, COV

energetik - vysoké a nizké napéti, trafostanice apod.

projektant plynovodnich staveb,

projektant slaboproudu,

zemeédeélsky inzenyr - ochrana ZPF, LPF

dopravni inzenyr,

ekonom urbanista,

Slozeni tymu zavisi na velikosti FfeSeného uzemi

ekolog — projednani s organy statni spravy

demograf — vyhledy poctu obyvatel, demograficka prognéza (pro velké uzemni celky)
sociolog — velké tuzemni celky — mapa potreb, komunikace s vefejnosti

pravnik — vyhlaska na uzemi obce, platnost zakona — vyhlaska musi byt jednoznacéna
historik — jen velké tuzemni celky — vyvoj osidleni mésta, jako konzultant

vodafl, energetik, plynaf, zemédélsky a dopravni inZenyr, ekonom urbanista — typické
technické profese i pro malé uzemni celky — kaZzda profese resi svou jednu konkrétni sloZku
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ekonom-urbanista (developer)

- musi posoudit jestli jsou navrhy prosazované uzemnim planem ekonomicky realizovatelné
- ddilezité role — v CR bohuzel asto chybi

- posuzuje realnost vioZzenych prostredkt na konkrétni projekt

Verejnost

Ugastni se projednavani jednotlivych etap zpracovani Gzemniho planu, muze
vstupovat se svymi navrhy na feseni. Kazdé projednavani je vzdy verejné
Ve vefejnosti Ize odliSit

A)Vlastniky nemovitosti

maji pravo podavat namitky a feSeni s nimi musi byti dohodnuto, maiji pravo veta -
nemaji pravo prosadit jejich rozvojové zaméry proti vili ostatnich (s vyjimkou verejné
prospésnych staveb)

- neni povinnosti respektovat poZadavek vlastnika na zménu na jeho pozemku

B)Ostatni verejnost

maji pravo podavat pripominky, které neni povinnost respektovat.

Statni sprava a spravci siti

Kazdy UPD se s nimi musi projednavat a maji pravo se vyjadfovat k Gzemnimu
rozvoji

Lze je rozdélit na dvé skupiny

1) DotCené organy statni spravy (DOSS) - maji ve svém resortnim pFedpisu
stanovenu povinnost vyjadfovat se k UPD, vyjadfuji se namitkami a je nutné s nimi
feSeni dohodnout — maji pravo veta, vzdy pouze k obsahu své vykonavané
kompetence ! Viyjadruje se pouze v rozsahu své plisobnosti

2) Ostatni organy ST.SP a spravci siti (pf. Telecom) - vyjadfuji se pripominkami k
tomu, zda-li do jejich siti nebo zajml nezasahuji navrhy vyplyvajici z izemnich planu
a pfipadné stanovuji podminky vyuziti uzemi v blizkosti jejich dotCeného zajmu

Neni nutné je respektovat, ale praxe takova je

Uzemné planovaci dokumentace UPD

Uzemné& planovaci dokumentace je zavazna, ma stanovenou strukturu, postup
projednani, roli jednotlivych ucastniku Fizeni a jejim vysledkem je vzdy obecné
zavazna vyhlaska.
UPD vymezuji vefejné prospésné stavby
Zakladni typ uzemné planovacich typu dokumentu

— Uzemni plan velkého uzemniho celku

— Uzemni plan obce
— Regulaéni plan
Jednotlivé dokumenty si jsou nadirazené

dokumenty jsou zavazné ( v rozsahu dohodnutym acéastniky fizeni), maji stanoveny postup a
strukturu (SZ, vyhl.135). Jednotlivé dokumenty musi respektovat zavazné casti nadfazenych
dokumentu.

pf. uzemni plan velkého tzemniho celku (UPD VUC) obsahuje koridor pro stavbu dalnice,
coZ znamena, Ze naznaci zhruba, kterych katastru se to tyka, tzemni plan obce — kterych
parcel se to tyka a requlacni plan — kterych casti parcel.
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Verejné prospésné stavby VPS

Jediné stavby pro které je mozné vlastnicka prava omezit nebo dokonce vyvlastnit
pozemek. Neexistuje jejich seznam (soupis), o konkrétnim zafazeni stavby vzdy
rozhoduje schvalovatel Uzemniho planu ve vyroku o schvaleni dokumentace.
Vyvlastnéni probiha za nahradu za ufedné stanovenou cenu. V CR slouZi spiSe jako
hrozba nez jako skuteCny vykon vyvlastnéni — je to velmi administrativné i pravné
narocné

Typické priklady: stavby dopravni a technické infrastruktury silnice, dalnice,
kanalizace, COV,

Nepat¥i komeréni plochy, plochy pro bydleni, ochrana Zivotniho prostredi (USES)
SPRD — Seznam Pozemku pro vystavbu Rodinnych Domki

- driv vyviastneni bézné — proved! urad, dnes velmi zdlouhavé a obtizné, pouZiva se
malokdy. USES mezi VPS nepatfi, protoze to neni stavba

Uzemni plan velkého tzemniho celku (UPD VUC)

Dokument zpracovavany pro vice obci, zpravidla pro Cast kraje nebo cely kraj
(Prazsky region, Polabi,)

V minulosti i pro uzemi se zvySenou investiCni aktivitou nebo pro uzemi zvlastni
ochrany (Severogeska panev, Krkonose, Sumava, Litovelské pomoravi)

Nebo pro uzemi specialnich zajmu — Ropovod Ingolstadt

Prehled o UPD VUC na portalu Gzemniho pléanovani (www.uur.cz :o)
Po roce 2000 opousti tzemni plan koncept ucelové vzniklého dokumentu — vznikaji pro
administrativni ucely.

Pofizuje — krajsky urad

Schvaluje — zastupitelstvo kraje
Vymezuje stavby a koridory nadmistniho vyznamu
nadmistni vyznam - komunikace: rychlostni komunikace, dalnice (silnicni obchvat uz je
mistni), Zeleznice — VRT (VysokoRychlostni Traté), sité — dalkové vedeni (ty uz ale existuji)
Pracuje s pfesnosti na katastralni uzemi nebo €ast katastru
Zpravidla zpracovavana v mapach 1: 10 000, 1:25 000

Resi strukturu osidleni, regionalni Uzemni systém ekologické stability (RUSES,
USES), dopravni a technické vybaveni vy$$iho vyznamu a ekologické, ekonomické,
socialni a uzemné technické dusledky navrzeného feSeni. Jeho role je pfedevSim v
koordinaci nadmistnich aktivit

?re8i — de facto pouze prebira data z jinych dokumentu, které to feSi — sklada dohromady
mistni informace + pridava informace nadmistniho vyznamu

NereSi plochy nebo hlavni osy rozvoje v obcich nebo v menSich Uzemi, Casto
predstavuje pouze zkreslené informace s Uzemnich plant obci doplnéné o nadmistni
koridory.

Uzemni plan obce (UP obce, UPnSU)

Hlavni rozvojovy dokument obci, nejéast&ji pouzivany typ UPD

Nyni ho zpracovava nebo jiz zpracovalo cca 60 % vSech obci.

ResSi vzdy celé spravni uzemi obce v€etné vSech mistnich Casti a nezastavéného
uzemi.
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Do roku 1990 existoval pouze pro mésta,

Nyni se pfipravuje, projednava a schvaluje i pro venkovské obce.
Zpravidla v méfitku 1: 2880 nebo 1:5000 — venkovské obce
Nebo 1: 10 000 pro velka mésta

Pofizuje — obecni ufad

Schvaluje — zastupitelstvo obce

Vymezuje rozvojoveé plochy a plochy zvlastniho vyznamu a jejich ochranu na uzemi
celé obce,

Vymezuje zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné uzemi

Pracuje s pfesnosti na jednotlivé pozemky - parcely

Resi lzemné technicky rozvoj obce s ohledem na technické a urbanistické moZnosti
vyuziti uzemi, vymezuje jednotlivé typy ploch a stanovuje pro né podminky —
regulativy vyuziti

Stanovuje funkéni vyuziti uzemi

UP obce vymezuje funkéni a prostorove regulativy. Technické podminky — pf. ? Bude stacit
kapacita Cistirny odpadnich vod (COV) — pokud ne, zaplati vystavba novych rodinnych
domku stavbu nové COV nebo rekonstrukci staré?

NefeSi majetkové nebo jiné zavazky v uzemi
Vymezeni Uzemi

Zastavéné uzemi Uzemi jiz dotéené zastavbou, dfive intravilan

Zastavitelné uzemi uzemi podminecné zastavitelné, neni ale nutné ho zastavit
Nezastavitelné uzemi Uzemi, které neni mozné zastavét

Funkéni vymezeni plochy stanoveni hlavni a dopliikové funkce pro vymezené
uzemi (rekreace, sport, nizkopodlazni bydleni, les, louka, pole, vefejna zelen apod)

Moznosti stanoveni funkce Uzemi

Vymezeni prostfednictvim funkénich celkd

Uceleny urbanisticky utvar s hlavni nebo pfevazujici funkci, v ramci které jsou i dalSi
pfipustné funkce

Funk¢ni celek Sidlisté Za lesem obsahuje panelové domy, hfisté, komunikace,
parkovidt&, nakupni centrum, kino, $kolu a MS a dalsi... Jedny regulativy se
zohlednénim mistnich specifik

pr. Albertov — univerzitni komplex.

Funkéni celky jsou vhodné pro malé obce, kde by funkénich celkd bylo do 10-15.

Vymezeni prostfednictvim funkénich ploch

Vymezeni kazdé individualni plochy a pro ni stanoveni specialnich regulativd,
vysledek je mozaika funk&nich ploch ve mésté, v pfikladé Za Lesem pro kazdou
funkci specialni regulativy, ale pro vdechny hfisté ve mésté stejné regulativy

Funkcni plochy jsou vyhodnéjsi pro vétsi mésta (funkénich celkt by tu bylo moc).

Regulaéni plan (RP)

Zpracovava se pro ¢ast obce - bud pro rozvojové lokality (Cestlice, Zli¢in) nové v
soustfedéné vystavby nebo pro historicka jadry nebo pfestavbova uzemi.
Malo pouzivany - RP Prazské pamatkové rezervace — neprojednan a neschvalen
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Pofizuje — obecni ufad

Schvaluje — zastupitelstvo obce

Pouziva se v mefitku 1 : 500 nebo 1 : 1000.

Resi v podrobnosti umisténi stavby na parcele.

nevyhoda — je sloZity na pripravu a projednava se jako uzemni plan — proto se moc nedélaji
UP VUC - stavba v ramci katastru, UP obce — stavba na kterém pozemku, RP — stavba
uvnitt pozemku

UPD podle navrhu nového SZ

Novy SZ vymezuje dokumentaci ponékud odlisné.
Novy SZ vymezuje:
1.Politika Gzemniho rozvoje — dokument na urovni celé republiky
2.Uzemné planovaci dokumentace
1.Zasady Uzemniho rozvoje - nahrazuje UPD VUC
2.Uzemni plan obce
3.Regulaéni plan
navazuje na kliéové strategické dokumenty na trovni celé CR
- nema zavazny charakter - neni vymahatelny

- jedna se o urcity koncepcni plan

Novy SZ méni
1) zasady uzemniho rozvoje - spis charakter politického a koncepcniho dokumentu
2) zkracuje se doba pripravy z tfistupriové na dvoustupriovou

Politika uzemniho rozvoje

Narodni dokument, ktera feSi hlavni rozvojové osy a koridory v navaznosti na
celkovy uzemni rozvoj.

Pofizuje — MMR

Schvaluje — vlada CR

Celostatni dokument v grafické i textové podobé

Neni jasna mira jeho zavaznosti a to jak vic¢i menSim Uzemim a jejich dokumentaci,
tak i vUci resortnim politikam a jejich dopadim do uzemi

Neni zadna koordinace se narodnimi strategickymi dokumenty

zatim pripravovéna Ustavem Uzemniho Rozvoje v modelové podobé - jedna se vlastné o
rezortni politiku (MMR) v oblasti izemniho rozvoje (rezortni politika — pF. dopravni)

Obsah politiky uzemniho rozvoje

stanovi priority udrzitelného rozvoje celostatniho vyznamu a z toho vyplyvajici
ukoly uzemné planovaci €innosti

vymezi oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi z divodl soustfedéni
aktivit a verfejné infrastruktury mezinarodniho, celostatniho a nadregionalniho
vyznamu (urbanizaéni oblasti a urbanizacni osy),

vymezi oblasti se soustfedénim hodnot mezinarodniho, celostatniho a
nadregionalniho vyznamu se zvySenymi pozadavky na jejich ochranu (zejména
chranéna uzemi)*,
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stanovi ve vymezenych oblastech priority pro rozhodovani a posuzovani
moznych variant nebo alternativ** zmén v Uzemi, s ohledem na jejich budouci
vyznam, ohrozeni, rozvoj, utlum, preference, rizika apod.

* chranéna uzemi — na co? UZz mame NP, CHKO - potfebujeme k jejich vymezeni dal$i
dokument?

** priority pro rozhodovani ... ? z jakého hlediska tyto priority stanovi? (zifejmé se vyresi
opisem jinych dokumentt)

~ Zasady uzemniho rozvoje
Dokument nahrazujici UPD VUC

Pofizuje — krajsky urad

Schvaluje — krajské zastupitelstvo
Pofizuje se vzdy pro celé uzemi kraje (problém StfedoCesky kraj)
Stejné cile a tkoly jako pro UPD VUC
Pro¢ tedy jiny nazev?
Povinna aktualizace 2 roky — vyhodnoceni zasad

Uzemni plan obce

Obdobna struktura jako v dosavadnim zakoné

Pofizuje obec s rozSifenou pusobnosti (ORP) — obce Ill ve spolupraci s Komisi
uzemniho planovani (malé obce nejsou odborné zptsobilé pofizeni uzemniho planu)
Komise uzemniho planovani — méla by se skladat z ze starostu obci, ktefi by se méli
schazet — formalni, naprosto absurdni — nemuze fungovat

Schvaluje zastupitelstvo obce

Duraz na TUR, mlze ukladat zpracovani regulaéniho planu,
Chybi ddraz na urbanistickou koncepci, ,vynechava ,koncept izemniho planu*“
Povinna aktualizace kazda 2 roky

Regulaéni plan
Nové formulovany dokument
Pofizuje obec na zakladé zadosti Zadatele
Kazdy pofizovatel si ho musi sam i projednat a zajistit dalSi dokumentaci a soulad s
nadfazenymi dokumenty
Soucasti i pfedepsané dokumenty jako
Dohoda o parcelaci dohoda vlastniki na novém déleni pozemku
Planovaci smlouva zavazek vypofadat se s naroky na vefejnou infrastrukturu
Nebude se vilbec pouzivat
- regulacni plan se posouva z kategorie uzemnich plant do kategorie dokumentt pro
stavebni rozvoj. Dohoda o parcelaci — novy investor uz nemuize ménit rozdéleni parcel.
Planovaci smlouva — nahrava to velkym institucionalnim investorum (je to slozity proces)

Otazka:

Zjistéte na portalu tUzemniho planovani zda je pro vase meésto
0 zpracovana UPD.

Pro¢ se nepouziva regulaéni plan?

Odpovéd regulacni plan se nepouziva Casto, protoze je sloZity na pfipravu a
projednava se jako uzemni plan.
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Dalsi ucéastnici uzemniho rozvoje
Postup pfipravy izemniho planu obce

Dotéené organy statni spravy
Maji ve svém resortnim predpisu uloZzenu povinnost vyjadfit se k uzemnim planim,
celkem ve 24 oblastech pro UPD obce
PFiklady:
Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF)
Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUFL)

Ochrana pfirody a krajiny Vojenska a ubytovaci sprava
Hygienicka stanice Dopravni a rozvojové stredisko

Ostatni organy statni spravy a spravci siti
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, ochrana nerostného bohatstvi
Ministerstvo zivotniho prostfedi, ochrana ovzdusi
Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor geologie
Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy ufad v okrese

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Centrum dopravniho vyzkumu
Zemeédélska vodohospodarska sprava Krajska hygienicka stanice
Narodni pamatkovy ufad Hasi€sky zachranny sbor
Obvodni bansky ufad STE, rozvodny zavod Sever
Povodi Labe Vodohospodarska spolecnost
StfedoCeska plynarenska a.s. Prazska plynarenska a.s.
Utad pro civilni letectvi MERO a.s. CEPRO a.s

Ceské drahy s.o. Divize Dopravni cesty 0.z., Investiéni odbor
Telecom, sprava dalkovych kabell (3X)

Dalsi uéastnici uzemniho rozvoje
Podileji se na zajiStovani uzemniho rozvoje obce
Realitni kancelare: zprostfedkovavaji prodej nebo pronajem nemovitosti, kromé
vlastniho prodeje zajistuji i dalSi sluzby jako je ocenéni, pravni sluzby, zapis do
katastru nemovitosti apod.
Developeri: zajistuji investi¢ni projekt od vykoupeni pozemkd, jejich provéreni,
projektovou pfipravu a pfipadné i zajisténi uvéru na investici a predani konkrétnimu
investorovi.
Developefi mohou pracovat ve prospéch soukromych investort, ale také mohou
pracovat jako soucast spravy mésta a vénovat se efektivnimu zhodnoceni pozemkd
v majetku mésta nebo na uzemi mésta ve prospéch celku.
Investori — vstupuji prostfednictvim svého kapitalu a maji zajem ho zhodnaotit,
poskytuji prostfedky na zajisténi rozsahlé investice
Banky poskytuji kapital, specializované investiéni banky, hypotécni banky
Obce rozsahly investor v oblasti technické a dopravni infrastruktury
Stavebni a hypoté€ni sporeni zajiStuji velké mnozstvi investic prostfednictvim
svych drobnych klientd
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Stavebni firmy, stavebni druzstva orientované na jednu lokalitu nebo na mensi
investi¢ni akce
Projektanti projektanti staveb, stavebni dozor, inZenyring

Moznosti hypotééniho uvéru

Hypotécni avér 30LET
wse Uveru 4 000 000| 4 000 000| 4 000 000| 4 000 000
urok v % 2,5 2,99 3,5 4
mésicni urok 8333 9967 11667 13333
mésicni splatka 16 000 17000 18000 19200
Celkem zaplaceno |5 648 000| 6 018 000 6 444 000| 6 835 200

Postup zpracovani UPD

schvalovatel | pofizovatel | zpracovatel
1 |z em zpracovat UPD X
2 |vyhledani zpracovatele X X
3 |pfipravné prace X
4  |prizkumy arozbory X
5 |zadani UPD X
6 |projednani zadani X X
7 |koncept tzenniho planu X
8 |projednani konceptu X
9 |souborné stanovisko X X
10 |navrh (zemniho planu X
11 |projednani navrhu X
12 |stanovisko pofizovatele X
13 [stanovisko nadfizeného organu
14 |vydani obecni vyhiaSky X

Tri hlavni etapy
Zadani Koncept Navrh

Kazda etapa je ukonCena vzdy projednavanim a schvalovanim pfipraveného
dokumentu

Vyhledani zpracovatele
Vyznamny bod, odpovédnost leZi na schvalovateli — zastupitelstvu, ¢asto na zakladé
vybérového fizeni podle zakona o zadavani vefejnych zakazek
Neni pfipustné pozadovat ,navrh, skicu“ feseni
Co je rozhodujici pro dobry vybér zpracovatele:
Cena Doba pInéni

Rozsah zakazky Reference

Prizkumy a rozbory

Analyza dosavadniho uzemniho rozvoje v feSeném uzemi.
Cilem P+R je

a)Zhodnoceni dosavadniho urbanistického vyvoje
b)Vyhodnoceni dopadd uzemnich limitd v uzemi
c)Vyhodnoceni problémovych mist
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Mély by obsahovat zakresleni dosavadniho stavu, vymezeni limitld vyuZziti uzemi a
vymezeni problémovych mist.

P+R jsou doplnény textovou zpravou,

P+R maji stejnou strukturu grafiky i textové zpravy jako dalSi etapy uzemniho planu
P+R jsou podkladem pro zadani a samostatné se neprojednavaji

Zadani

Prvni formalizovany dokument s pfedepsanou strukturou.

Obsahuje textovou zpravu a vykres limita vyuziti uzemi

Textova zprava ma obsah dan pfilohou vyhlasky, ma cca 10-30 stran textu a jeho
soucasti jsou i pozadavky na budouci zmény vyuZziti uzemi — 1. varianty budouciho
FeSeni

Limity vyuZiti uzemi vyplyvaji ze zakonl a dalSich pravnich pfedpist

Limity by mél pfipravovat na zakladé P+R pofizovatel, vzdy je ale pfipravuje
zpracovatel

Obecna struktura projednani
ORGANIZUJE PORIZOVATEL ZA UCASTI ZPRACOVATELE

*VVyhlaSeni zahgjeni projednani 1

*Zahajeni projednavani 15 15
*Datum vefejného jednani 45 30
*Ukonc¢eni projednavani 60 15
Lhuta pro doruceni zasilek 75 15
*VVyhodnoceni projednani ? ?
*Dohadovaci Fizeni ? ?
*Potvrzeni dohadovaciho fizeni ? ?
*Schvaleni nadfizeného organu ? ?
*Schvaleni ? ?

Koncept

Prvni verze navrhu uzemniho planu, prvni verze budouciho feSeni. Koncept muze
byt zpracovan ve variantach

Varianta mala

Varianta velka

Vyhlaskou stanovena struktura textové zpravy, grafika ve stejném méritku jako P+R
a jako budouci navrh,

Koncept musi obsahovat navrh 1. verze regulativu vyuziti uzemi

Koncept by mél vyfeSit vSechny body vyplyvajici ze zadani a mél by obsahovat
v8echny pozadavky na budouci vyvoj uzemi

Koncept je zakladni dokument pfi procesu piipravy UP

varianty se v praxi pouZivaji malokdy — varianta mala — drobny rozvoj dané lokality
umoznény stavajici kapacitou inZenyrskych a technickych siti (vyuziva jejich rezervy)
varianta velka — predpoklada modernizaci a zvyseni kapacity siti technicke infrastruktury
(vodovod,plyn, cisticky odpadnich vod = COV) — naklady investor promitne do ceny domd.

Dalsi typy — variant
- obchvat — varianty: vpravo Ci vlevo, biokoridor - varianty: severné Ci jizné od obce
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- alternativni trasovani
postup — v praxi: - pouZije se vZdy velka varianta — pfi projednavani s organy statni spravy
mdazu ustoupit k malé varianté
- koncept — ¢ast textova, graficka a tabulkova
— graficka éast musi fesit celé spravni tzemi obce (méfitko 1:2880 malé obce, 1:5 stfedné
velké obce, 1:10 mésteCka a mésta)
- vykres vyuZiti funkénich ploch/celku, dopravni a technické infrastruktura, feSeni krajiny a
zemédélska pfiloha (vykres zemédélskych ploch a jejich bonity — BPEJ) — hlavni je vykres
vyuziti ploch
- textova ¢ast — 16 kapitol — musi byt dopinéna 1. verzi regulativi vyuZiti uzemi (regulativy
musi byt vztazeny ke konkrétnim funkénim celkim a musi pouzivat stejné kédové oznaceni
kvali ¢itelnosti)
koncept shrnuje v8echny poZadavky rozvoje uzemi , nabizi nejen limity ale i regulativy
budouciho vyvoje — klicovy dokument

Navrh

Upraveny a opraveny koncept, kde jsou zménény body a plochy, které pfi projednani
konceptu ,, neprosly*“.

Stejné méfitko, stejna textova zprava, soucasti je i navrh vyhlasky — funkéni a
prostorové regulativy vyuziti uzemi

Navrh je zasadné invariantni a musi obsahovat pouze to, co bylo projednano a
schvaleno v ramci konceptu. Do navrhu nelze zavadét nové pozadavky na zménu
vyuziti uzemi, doplhovat pozadavky.

Navrh se zpracovava podle souborného stanoviska a zpracovatel je povinen
respektovat pokyny vyplyvajici ze souborného stanoviska

uzemni plan mél do roku 1989 regulacni charakter — funkci omezovani vystavby — nabizel
pouze plochy pro statem stanovené priority, zatimco dnes se jednéa spiSe o nabidku ploch
pro potencialni investory (nepredpoklada se vyuziti vSech ploch v nejblizsi dobé. Kritika —
enormné zateZuje Krajinu, dochazi k ,zaplevelovani® krajiny malymi skupinkami rodinnych
domkld — proto uzemni plan ma stanovit funkéni a prostorové regulativy. Bohuzel v UP
chybi podminka, aby zastavovaci studie byla zpracovana pro celou lokalitu, Ci jeji
podstatnou ¢ast — tj. sité a infrastruktura by se planovala pro celou lokalitu.

Souborné stanovisko je vysledkem projednani konceptu, které shrnuje vSechny pfipominky,
které ke konceptu zaznély. V pripadé rozport plati princip dohody. Stanovisko musi byt
striktné jednoznacné jak v textové tak v grafické ¢asti (neumozriuje alternativy), neobsahuje
varianty (nesmi obsahovat neurcita vymezeni jako vyrazy typu: ,na vétsiné ploch, ,na tzemi
neni pfipustné stavét..“atd.). Od konceptu se moc neli§i — pf. zmenSeni z velké na malou
variantu.

Zpracovatel je povinen respektovat pokyny v souborném stanovisku (je to technicky
dokument) — pfi projednani se kontroluje, zda byly tyto poZadavky spinény.

Stanovisko nadfrizeného organu

Posouzeni, zda byl uzemni plan zpracovan v souladu se zakonem a zda-li byly
v8echny namitky dohodnuty a pfipominky vyfeSeny.

Nadfizeny organ posuzuje:

1. Opraveny navrh (¢istopis) Uzemniho planu 4. Navrh usneseni

2. Stanovisko pofizovatele 5. Dlvodovou zpravu (neni nutna)
3. Navrh vyhlasky*
* posuzuje, zda vyhlaska neni v rozporu s jinymi préavnimi predpisy (zda je legalni)
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Vyhlaseni a zavaznost

Uzemni plan schvaluje usnesenim zastupitelstvo obce a vyhladuje jeho zavazné
Casti obecné platnou obecni vyhlaskou

Schvaleni — vyrok zastupitelstva

Vyhlaska — platna 15. den po vyvéSeni na obecni tabuli

Po schvaleni obec vypisuje registracni list a odesila k evidenci

Schvalené Uzemni plany opatfuje nadfizeny organ schvalovacim razitkem kvuli
verifikaci originalu.

obsahuje jednotlivé funkéni plochy / celky a jejich regulativy, vymezuje zastavitelné tuzemi a
nezastavitelné tzemi (louka, les, pole , rybnik...) a jejich regulativy.

Verifikace = razitko — doloZka o schvaleni, vykres funkénich ploch

Do doby schvaleni neni tzemni plan vymahatelny, takZe dostanu-li napr. 14. den stavebni
povoleni na néco, co neni v souladu s dzemnim planem — mdZzu si to postavit.

Struktura vyhlasky
Vymezeni jednotlivych funkénich celkdl nebo funkénich ploch a pro kazdou jednotku:
Vymezeni funkéniho celku (plochy)
Funkéni celek je vymezen parcelami €. .....
Funkéni celek je vymezen mistnimi komunikacemi (ulicemi) s nazvem
Funkéni vymezeni
Funkéni celek je vymezen jako obytny, rekreaéni, vyrobni, zemédélsky, skladovy apod.
Pripustné vyuziti funkéniho celku
Ve funk&nim celku je kromé hlavni funkce mozné umistit i jina zafizeni za téchto podminek .....
Nepfripustné vyuziti funkéniho celku
Ve funkénim celku neni pfipustné umistit zafizeni zemeédélské velkovyroby, skladové plochy,
vysokopodlazni zastavbu apod. .......
Architektonické a prostorové regulativy vyuziti funkéniho celku

jednoznaéné vymezeni funkénich ploch.

doplrikové funkce = pf. v obytném domé mdize byt také i obchod

nepfipustné funkce — ¢asto se vibec neuvadi

architektonické regulativy — stavebni ¢ara (zarovnani domua) — pf. 2m od uli¢ni ¢ary, v§echny
domy orientovany prucelim na této ¢are — snaha o jednotny vyraz lokality.

prostorové regulativy — pf. musi byt studie zastavitelnosti, minimalni Sife komunikaci nebo
minimalni velikost souvislé plochy pro verejnou zeler

Typy architektonickych a prostorovych regulativi

Podil zastavénosti % zastavénych ploch

Uliéni ¢ara hranice parcely

Stavebni ¢ara hranice objektu (stitu)
Zastavitelna &ara za touto hranici musi byt objekt

Vyska stfechy, fimsy
Tvar stfechy sedlova, valbova, pultova, plocha
Parkovani vozidel
Verejna prostranstvi
Typy komunikaci, ......................
Zmeény podle nového SZ
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Novy SZ upravuje postup potizeni UP

1.Stanovuje postup zpracovani jako dvojstupniovy — odpada koncept

2.Vynechava zbyte¢né P+R a rovnou zpracovava zadani UP.

3.Upravuje |haty pro projednavani uzemniho planu a stanovuje pravidlo, kdo se
nevyjadfil, ma se za to, Ze souhlasi

Verejné se projednava pouze navrh, Ihaty 30+30, pro zadani plati pouze vystaveni a
lhata 30

Provéfeni souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

— Rada obci pro TUR

1. vyrazné zjednodusSeni ( systém: ,pokud chcete, udélejte si koncept, ale neni to povinné) a
zrychleni az o 2 roky

2. vynechani prizkumu a rozborti (P+R) — stejné se nedélaji

3. pravidlo ,mli¢eni je souhlas*®

sjednocuje vSechny Ihaty (30+30). Rada obci pro TUR je nesmysl, ktery asi nikdy nebude
fungovat.

? Otazka:
Najdéte v uzemnim planu Prahy regulativy pro prostor Albertova
¢ www.praha-mesto.cz rubrika potfebuji védét — uzemni rozvoj

Vyhlaska

Zavazné Casti schvaleného uzemniho planu se vyhlasuji obecné zavaznym pravnim
predpisem — vyhlaskou

Uzemni plan schvalen usnesenim zastupitelstva a zavazné ¢&asti vyhlaseny
vyhlaskou

Vyhlaska je platna po 15 dnech od vyvéSeni na obecni tabuli

Platna pro vSechny ucastniky uzemniho Ffizeni

Zmény ve vyhlasce pouze formou zmén uzemniho planu

Sdilena pravomoc zastupitelstva (pravomoc ,vem to jak to je, nebo nech byt*)
Zména uzemniho planu

Probiha podle stejnych procedur jako postup zpracovani uzemniho planu

Zmeény se mulze tykat jednotlivych lokalit (ploch) ve schvaleném tuzemnim planu

V zadani je mozné pozadat o zkraceni zpracovani vynechanim ¢asti koncept -
pouze dvé etapy projednavani

Zména QP = vymezeni novych ploch - plochy, které byly drive nezastavitelné — dnes diky
zméné UP jsou zastavitelné. Méné Casto resi zastavéné tzemi — pf. zména aby v parku
mohla byt také hristé. Zménu porizuje obecni ufad, schvaluje zastupitelstvo.

Uzemni Fizeni

Nastroj rozhodnuti o vyuziti pozemku, lokality, rozhoduje o podminkach vyuziti uzemi
(stavby) a jeho vlivu na okoli nemovitosti.

Pro drobné stavby nebo pro stavby, kde se neméni vyuziti uzemi, neni nutné
provadét uzemni fizeni

tyka se pozemku, na kterém se néco chysta a jeho vlivu na okoli (kde a jak velky dum bude
stat na parcele, kudy tam privedu inZenyrskeé sité a kudy tam budu pfijizdét — vzhled domu
se fe§i ve stavebnim fizeni)

Typy uzemniho fizeni
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Typy uzemnich fizeni

a) rozhodnuti o umisténi stavby, (umisténi stavby na parcele)

b) rozhodnuti o vyuziti uzemi, (zmény funkéniho vyuZiti)

c) rozhodnuti o chranéném Uzemi nebo o ochranném pasmu,

d) rozhodnuti o stavebni uzavére,

e) rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkau.

pro vystavbu jsou klicové a), b) .
Postup zpracovani UR

Uzemni Fizeni provadi stavebni Gfad na navrh Zadatele

Zadatel predlozi zpracovanou dokumentaci, zajisti jeji odsouhlaseni (potvrzeni) od
organu statni spravy a spravcu siti a predlozi stavebnimu ufadu.

SU zahaji uzemni Fizeni, provéfi dokumentaci, pfipadné& necha dokumentaci doplnit,
vyzve dotCené organy, aby se k navrhu vyjadrily a stanovi mistni Setfeni.
Ugastnikem je vzdy obec, vlastnici sousednich nemovitosti, registrovana ob&anska
sdruzeni

tUzemni fizeni se zahajuje podanim zadosti, Zadatel zajistuje potvrzeni (razitka) od organt
statni spravy (v Praze 57 instituci). Problém — projekt ¢asto zdrzuji registrovana ob¢anska
sdruzeni kvili formalnim nedostatkum v fizeni.

Uzemni rozhodnuti UR
Vysledek projednani uzemniho fizeni
Vydava stavebni ufad po ukonCeni projednani
UR pro umisténi stavby nebo vyuziti Gzemni plati pouze 2 roky, platnost Ize
prodlouzit na dalSi 2 roky ]
Stanovuje podminky pro umisténi stavby na parcele, pro zménu vyuziti uzemi, UR je
podklad pro stavebni fizeni
Musi respektovat uzemni plan
Neni-li uzemni plan schvalen, vychazi se z potfeb vyuZziti uzemi.
Obec nema pravo veta, ale je vyznamny ucastnik fizeni

Uzemni fizeni podle nového SZ
Podobné typy UR
a) rozhodnuti o umisténi stavby,
b) rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi,
c) rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi,
d) rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka,
e) rozhodnuti o ochranném pasmu
Moznost nahradit uzemnim souhlasem (bez projednavani) je-li zpracovan regulacni
plan — zjednoduseni
V zastavéném uzemi, je-li Zadost ve ,vefejném zajmu®.
tuzemni souhlas = dohoda aktért o funkéni vyuZziti tzemi

Uzemni nafizeni (novy SZ)

Uzemni nafizeni se vydava pro vyhlaseni

a) Stavebni uzavéry tyka se pouze novych staveb
b) Nafizeni o asanaci Uzemi pfi zivelné pohromé k odstranéni nasledku

VyhlaSuje stavebni ufad
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Uuzemni narizeni = rozhodnuti statu vaci vSem ucastnikiim tuzemniho rozvoje — stavebni
uzavéra vyhlaSovana rozhodnutim statu

Stavebni rizeni

Zakladni typ Fizeni pro projednavani v ramci povolovani jednotlivych staveb

Vzdy vede mistné prfislusné stavebni urad

Rozhoduje o stavebné technickych podminkach stavby (. aby dim nespadl, neshorel)
Posuzuje se stavebné technicka dokumentace — projekt z hlediska obecnych
zakonnych predpisu a pravidel

Nerozhoduje se z hlediska estetiky, ,vhodnosti“ apod.

Nemély by rozhodovat subjektivni hlediska typu libi - nelibi

Postup zpracovani projektu

Investor pfedlozi projekt zpracovany opravnénou osobou (autorizace).
Projekt musi splfovat obecné platné technické a dalSi predpisy
Investor zajisti jeho soulad s organy statni spravy a spravci siti a potvrzeni tohoto
souladu.
Organy statni spravy mohou zadat nékteré doplfiujici podminky.
Stavebni ufad zahgji projednani vyhlaskou a stanovi mistni Setfeni.
Ugastnici Fizeni
Stavebnik — investor vlastnici sousednich nemovitosti
dalSi organy statni spravy
Obec neni ucastnikem rfizeni, pokud neni viastnikem sousedniho pozemku.

Stavebni povoleni

Vysledek projednani stavebniho fizeni
Rozhodnuti o povoleni stavby a stanoveni podminek této stavby v€etné napojeni na
sité, technickych podminek, zaboru prostranstvi, pfistupu na stavbu apod.
Stavba musi probihat v souladu se projektem a stavebnim povolenim
Stavebni dozor investora kontrola priubéhu stavby, stavebni denik
Po dokonceni stavby KOLAUDACE - posouzeni, zda stavba odpovida zadanym
podminkam projektu a stavebniho povoleni
stavebni povoleni Fe$i i organizaci stavby — je to papir s podminkami — projekt musi splrfiovat
musi byt: dozor investora, stavebni denik (zaznam o prabéh stavby, pfipadné odchylky od
projektu, ¢asova posloupnost provadénych praci, materialy)

Ohlaseni
U drobnych staveb nebo pfi rekonstrukcich, které neméni prostorové nebo funkéni
vyuziti stavby je mozné je mozné pouze stavbu oznamit s jednoduchym zakresem
zmeén.
Neprojednava se
O moznosti oznameni rozhoduje kromé vyjmenovanych pfipadd stavebni ufad

Typy oznameni
Plot, garaz, pfistavby domu, rekonstrukce domu, vyména stfechy,

pokud bouram zdi ¢i jinak ménim dispozici domu, bytu — je to na stavebni povoleni

? vyména krytiny v Praze — prazska pamatkova péce vyZaduje ohlaseni, ale podle
stavebniho dfadu je nutné stavebni povoleni.
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Pokuty
O vysi udéleni pokuty a jeji vySi rozhoduje stavebni ufad
fyzické osoby pravnické osoby

Do 10 000 200 000 stavba na ohlaseni

Do 25000 500 000 stavba vyzadujici uzemni rozhodnuti,
zmeény stavby, zména uzivani stavby

Do 50 000 1 000 000 stavba bez stavebniho povoleni

Do 100 000 ¢erna stavby v CHKO nebo NP

obvykle se preferuji rizna dodateéna povoleni, rekolaudace apod.

(podnikatel Mach prestavél stadion Sparty bez stavebniho povoleni — pak stadion otevrel za
Ucasti politickych Spicek a stavebni ufad ho dodateéné povolil)

- novy SZ definuje pojmy jako rekonstrukce , oprava (zatim v zakoné neni)

Rozhodnuti o sméné pozemku (novy SZ)

Opatfeni proti blokovani vystavby jednim minoritnim vlastnikem pozemku v zéné pro
vystavbu.

Vydavi stavebni ufad k efektivnimu vyuZiti zastavéného uzemi nebo k prosazeni
stavby ve vefejném zajmu

Staci zajistit souhlas 75 % vSech pozemku a zbytek rozhodnutim o sméné pozemku.
Navrh na sménu musi rozlohou a kvalitou odpovidat pivodnimu pozemku v rozmezi
10 % (zastavéné za zastavéné, zastavitelné za zastavitelné)

kdyzZ se viastnici 75 % pozemk( dohodnou — zbytek se musi podridit
- v podstaté se jedna o vyvlastnéni — dostal bych misto toho pozemek stejné velikosti a
kvality nékde jinde (navrh v zakoné pravdépodobné neprojde)

Tvorba uzemniho planu

? Otazka:
Kdy po schvaleni tzemniho planu se miize zahdjit proces pfipravy
4 zmény GUzemniho planu?

Zakladni urbanisticka pravidla

Plynuly urbanisticky vyvoj uzemi, navaznost na pfedchazejici vyvo;j
Respektovani hlavnich urbanistickych os rozvoje

Variabilita, nikoliv monofunké&nost funkénich celkd a ploch
Pfistupnost jednotlivych ploch

Respektovani dominant v uzemi

Respekt k lokalnim potfebam vs. exhibice tvlirce (respekt k tradici)

pfistup k dzemnimu planovani je individualni a zavisi na zkuSenostech

urbanistické osy — zpravidla néjaka trasa komunikace, na niz navazuje namésti - Praha ma
desitky os vyznamné: Karlin-Liber-VysoCany-Cerny most, méné vyznamné — primyslova
osa 19. stoleti: Smichov-Zlichov (Andél-Lihovar-Chuchle),

dalsi osy: Stodllky-Zlicin-Rudna—Beroun

¢im menSi lokalita, tim vyraznéjsi jsou osy — u vétSich mést jsou osy méné vyrazné, vazou
se na komunikace — silnice, Zzeleznice....

vizualni osy — pr. Washington — Z2adna stavba ve mésté nesmi byt vyssi nez Spicka Kapitolu
CR — Pankréac — vizuélini kontrast viéi Prazskému hradu, podobné jako Kraméarova vila
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mnohofunkéni celky — sidlisté, pramyslové zény

variabilita — nutna nejen variabilita funkéni ale i architektonicka

pfistupnost — jednotlivé funkéni plochy musi byt dobfe propojené — nutna mozZnost vice
pfistupli (coZ stara zastavba bohuZel ¢asto neumoZzZriuje) — pristupnost pro rizné druhy
dopravy (dlraz na pési nutny — v Americe moznost prakticky nulova — vSude autem)

Postup prace urbanisty

Zpracovani zadani - souhrn dosud znamych informaci o uzemi
Zakladni zdroje informaci

dosud zpracované projekty  obec* *bohuzel je ¢asto nema

zamery obce obec

nadfazena a sousedni UPD  kraj pr. UPD vUC

informace od spravcu siti Tl

informace o ochrané ZP Trojky™** **= obce s roz$ifenou pusobnosti
scitani

dalsi zdroje informaci
Tvorba konceptu

Prace s mapou 1: 5000 (1:2880)

hlavni a dalSi centra

hlavni a vedlejSi urbanistické osy

dominanty a horizonty

charakteristicky jednotlivych ploch (funk&ni i urbanistické)

hlavni sméry pfepravy

limity vyuZziti a bariéry vyuZziti

urbanista pracuje na zakladé svych zkusenosti a do jisté miry intuitivné

dominanty — (pozitivni, negativni) pf. tovarni komin, horizonty — ddlezité v ¢lenitém terénu
nejdfiv centra, osy, dominanty — oddéleni a charakteristika jednotlivych ploch a identifikace
Jejich funkci — pF. hlavni sméry pfepravy (kudy lidi nejvic jezdi)

Tvorba urbanistického navrhu

Navrhy:

1. zmény funkcniho vyuziti stavajicich zastavénych ploch

2. zmeény vyuziti nezastavénych ploch v zastavéném uzemi (zastavit vs. ponechat)
3. nové plochy pro rozvoj

4. vyhledové plochy pro rozvoj

Urbanistické reSeni v zastavéném uzemi

Ochrana dosavadniho urbanistického skeletu

Navrhy moznych lokalit pfestavby

Stanoveni architektonickych a prostorovych regulativll (zahéjeni diskuze o regulativech)
respektovani k dosavadnimu charakteru vystavby, vySka staveb, uli¢ni ¢ara, stavebni
Cara, prevazuijici typ vystavby, typ stfechy,

Problémem je mira (stupen) regulace, konflikt mezi modernisty a tradicionalisty,

, moderni architektura v puvodnim havu*

Severojizni magistrala — typicky pfiklad nerespektovani urbanistického skeletu
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problém — pristup k uzemnimu planu - ? stimulaéni nebo regulacni réamec

Jmoderni architektura v pavodnim havu“ - casto zlstane jen prfedni sténa, zbytek
hypermoderni stavba — pr. Carrefour Novy Smichov — zachovana predni fasada ptvodni
primyslové budovy

Priklady feSeni v zastavéném uzemi

Primyslové arealy mésta 19. stoleti jsou v druhé poloviné 20. stoleti postupné
opoustény a jsou plochami pfestaveb

Navrhované funkce

administrativni budovy

komerc¢ni (nakupni) arealy

ojedinéle a doplrikové sport, zelen, bydleni

Praha — Karlin, Liberni, Smichov, dolni HoleSovice, Pankracka plan

Pafiz — La Defence, Centre Pompidue, Les Halles

Londyn — Docklands

La Defence — koncept De Gaulla z 60. let — realizovan o generaci mladsimi urbanisty,
respektuje Pafiz — novy triumfalni oblouk navazuje na Champs Ellysées

Docklands — do sebe uzavieny areal Spatne propojeny se zbytkem Londyna

pf. koncept Zizkov 1970-1980 — vSe se zbouréa a postavi se panelaky (dost otfesné)

Urbanistické problémy

KliCovymi urbanistickymi problémy rozvoje mésta jsou:

*Revitalizace starych a opusténych pramyslovych zon

*ReSeni prijezdni dopravy

*Doprava v klidu

*Vylidiiovani centra

«Zajisténi zakladniho ob&anského vybaveni v centru mésta

reSeni prajezdni dopravy — 2 moznosti: vyreSit prujezd méstem (do mista budou jezdit
zakaznici) nebo vybudovat obchvat (a nikdo pak mozna nebude do centra jezdit)

doprava v klidu — parkovani — problém zvySovani poctu aut — Ize vyreSit (viz. Smichov — 3
podzemni parkovisté)

vylidriovani centra — probiha poslednich 50 let — ¢asto se fe§i stanovovanim kvot bydleni,
ale spatné se realizuje — duvod vylidriovani je jednak ekonomicky (vysoké najmy), dal§im
davodem je preplnénost centra (,bydlet na Staroméstském namésti je utrpeni — cely den
tam jsou trhy a spousty turistd, vecer trhy skonci a z hospod se vyvali oZrali Némci “)

- problém také zajisténi zakladniho obéanského vybaveni v centru — problém koupit pf. praci
prasek, mrkev, housku — bud’ nejde koupit viibec — nebo za ceny pro cizince

Rozvoj novych lokalit

Zakladnim urbanistickym problémem je propojeni novych rozvojovych lokalit s
pavodni zastavbou.
Podminky pro rozvojové lokality

navaznost na zastavéné uzemi

dopravni a pésSi propojeni puvodni a nové zastavby
navaznost na uliéni sit

propojeni pres vefejna prostranstvi (hfisté, namésti)
respektovani typu a vysky staveb, orientace staveb

péSsi propojeni — obvykle snaha investor( o co nejuzsi — tzv. obytné ulice (cca 4,5 m Siroké,
bez chodnikt)
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Typy rozvojovych suburbannich lokalit

Obytné celky monofunkéni zastavba bez vefejné zelené a verfejnych ploch s
minimalni Sifkou komunikace, nemoznost vefejné komunikace obyvatel, neexistence
navaznosti na okolni urbanistickou strukturu, velké domy na malych parcelach
Komeréni arealy (Cerny Most, Prahonice, Zligin) velké celky slouzici pro obyvatele
mésta, nutnost pouziti osobniho auta, velké parkovaci plochy, zmény obchodnich
navyku, spojeno se zabavou a stravovanim (tendence vnutit navyk ,,shopping is funny®)
Primyslové arealy nejméné Casté, nové zavody vymisténé z centralnich
pramyslovych zén

Problémy suburbannich zén

Pfemény venkovské zastavby na méstskou

Zabor zemeédeélské pudy (pida podle BPJ — 1. kategorie chranéna)

PloSné rozSifovani mésta

ZvySovani dopravni zatéze v téchto lokalitach

Neexistence spolecenského zivota, malo socialnich kontakt a neznalost svého prostredi,
,Bilé vdovy*“

Latentni konflikt mezi starousedliky a naplavou

Odtrzeni od pavodnich pfatel, rodiny

ZvySovani dopravni zatéZze — problém — nefunguji zachytnéa parkovisté (nejsou bezpecna),
takZe auta jezdi rovnou do mésta — zvySuje se dopravni zatéz ve meésté

Tvorba uzemniho planu

Digitalizace mapového podkladu
Zakres skute¢ného stavu, oprava chyb a nedostatki podkladové mapy
Zakres dalSich liniovych prvkl a jevu (hranice, sité, ochranna pasma)
Zakres navrhovych ploch

Pouzivané barvy

barevné znaceni: plochy linie

éervena bydleni silnice, slaboproud, USES navrh
fialova obcéanské vybaveni

Seda pramysl

hnéda zemédélska vyroba polni cesty, cyklisticka stezka
Zluta zemédélska plida

oranzova rekreace

Zluta sport plyn

modra vodni toky, plochy voda, kanalizace

zelena lesy, louky, zahrady USES stav

barevné znaceni: linie
ochranna pasma v barvé linie nebo plochy
hranice zastavéného, zastaviteIného Uzemi, hranice obce, hranice funkénich celkd ¢erna

neni zavazné stanoveno barevné schéma — vychazi se z tradice
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PouZzivané znacky - body

Znacky na katastralni mapé Znacky v uzemnim planovani
bydleni ] Strom (zelené kolecko) O
ostatni plochy e. trafostanice ><]
voda -327 - regulaéni stanice [~
slucka i} vefejné prospé&sné stavby @
zahrada o
hranice zastavéného Uzemi e

louka ){

Ochranna pasma
Plyn 222/1994 Sb.
VTL (=vysokotlaky) plynovod o priméru DN do 20 cm 4 m
DN 20-50 8 m (DN... prdmeér potrubi)
DN50+12m
v zastavéném uzemi STL 1 m
VTL v lese pruh o §ifi 2 m
Vysoké vedeni VN 22 kV - 7m (vede do kazdé vesnice a kon¢i trafostanici)
VN 110 kV
VN 220 kV 15-25m
VN 400 kV
silnice 135/1961 Sb.
dalnice a rychlostni komunikace 50-100 m
silnice I. az Ill. tfidy (mimo zastavéné uzemi) 15-25 m
dalkové kabely 111/1964 Sb. 2-3 m
radioreleové paprsky 50 m + vyskova hladina (mikrovinny spoj — pf. Ceska televize— vysilag)
zivotni prostiedi 114/1992
lesni plochy 50 m
vodni tok 20 m
Krajinny raz, USES, VKP
Zeleznice a dalsi drahy 266/1994
rychlostni a VTR navrhova rychlost nad 160 km/hod) 100 m
celostatni drahy 60 m
viecky 30 m
lanovka 10 m
tramvaj a trolejbus 30 m

Urbanistické ¢lenéni mést

? Otazka:
Najdéte v publikaci Limity vyuziti Gzemi ochranna pasma pro sité VN a VVN
o
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Priklady urbanistického propojeni |

Hostivice Benice

- vilova c¢tvrt’ (ghetto)- vnitiné uzaviena - 0 néco lepSi nez Hostivice
lokalita s vlastnim centrem, ktera vibec

nekomunikuje s okolim (jen 1 prijezd)

Hovorcéovice

{ﬁ“" - neexistuje tu prakticky Zadny verejny
prostor

Typy méstskych zén
zakladni typy funkcnich zonace:
*z6ny podle pfevazujiciho funkéniho vyuZiti, (prdmyslova, dopravni, nakupni,
obytna),
*podle typu zastavby, (nizkopodlazni, vicepodlazni, €inZovni,),
*podle polohy méstské ¢asti v ramci celého mésta (jadro mésta, SirSi centrum, okraj,
periferie),
*podle socialniho postaveni obyvatel (prestizni, stfedostavovska, zivnostenska,
délnicka, chudinska, ghetto), (dodnes hlavné v Americe)
*historicka zonace (podle doby vystavby), (mésto 18., 19. stoleti, suburbanni zéna)

Pro rzné ucely jsou pouzivany ruzné typy zonace, mozna i ¢asta kombinace typu
zonace
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Funkéni zény

Vymezeni jednotlivych ¢asti — zén mésta na zakladé prevazujici funkce
Jednotlivé typy funkénich z6n odpovidaji tradicni a historicky podminéné urbanistické
struktufe mésta,
Nékteré funkce jsou dlouhodobé stabilni — bydleni - a méni se jenom jejich vnitfni
kvality
Nékteré funkce ztraceji svllj vyznam — prumyslova vyroba
Vznikaji nové funkEni zony — nakupni megapolis
Se zménou socialné ekonomickych podminek — spoleCenska revoluce dochazi i k
zméné narokl na vyuziti jednotlivych typd z6n a je nutné jejich prestavba,
rehabilitace nebo rekonstrukce. **
po roku 1950 v zapadni Evropé a po r. 1990 i ve vychodni Evropé se nékteré funkce z mést
vytraci (pf. 60. léta — USA — prumyslova mésta — Chicago a Detroit — dnes uz primysl ne)
** nutna pr. prestavba panelovych sidlist — otazka je, zda viibec nékdy odpovidala potfebam
obyvatelstva

Oddéleni nebo splyvani zé6n?

Maji byt jednotlivé funkce ve mésté integrovany nebo maji byt oddéleny a plochy
maji mit vétsi specializaci.
H bydleni ‘H‘ vyroba, zaméstnani H K‘?ncept ’,’mOdem Ith m.eSta L,

y predpokladal oddéleni jednotlivych
hlavnich funkénich ploch
—ﬂ‘ rekreace. sport ‘%_ Velky pohyb osob, velké naroky na dopravu
koncept nejlépe patrny u velkych pramyslovych podnikt
— pf. bydleni — Jizni Mésto — préce — Viyso&any — oddych — centra Hostivar, Divokéa Sérka
puvodné vychazi z Corbusierova konceptu
dnes dochazi do jisté miry k opakovani tohoto trendu
centra bydleni — uzavrené Ctvrti rodinnych domkd (misto drivéjsich panelovych sidlist)
centra zabavy — nakupni centra + zabava (kina, restaurace)
- uZ ale nedochazi k masivnim prfesuntum obyvatel do zaméstnani diky jejich diverzifikaci

Soucasné trendy

Budovani integrovanych lokalit, které nabizeji vice funkci, pfekonani tezi
monofunkénosti, snaha o funkéni a socialni variabilitu.

Skute€nost:

Monofunkéni nakupni a zabavni stfediska mimo zastavéné uzemi mésta

VylidAovani centra — ztrata obytné funkce

Monofunkéni kancelarské a spravni arealy

Socialni segregace v kondominiich

soucasna komeréni vystavba preferuje bohuzel jednoduchost — monofunkénost

Zoéna bydleni

V 50. letech odstranéna bytova nouze, zvySovani kvality bytového fondu, zvySovani
kvalitativnich rozdild mezi obytnym standardem

Migrace do mést z venkova, ze zahrani¢ni (byvalé kolonie)

Socialni, ale i narodnostni segregace

Nové organizacni formy bydleni - kondominium

Plosny rozvoj nizkopodlazniho bydleni v RD

Socialistické staty — sidlisté, socialni nivelizace
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feSeni bytové nouze — hromadna typova vystavba — hlavné panelaky

problém migrace obyvatel do mést — cela Evropa

USA — narodnostni segregace neni (pfistéhovalci jsou vS$ichni) ale velmi patrna socialni
segregace (rozdéleni na ty, co na to maji a ty, co na to nemaji)

socialni nivelizace — vSichni stejné pfijmy ale i bydleni (vSichni stejné hnusné panelaky)

Prestizni obytné zény
Prestizni obytné zény v centru mésta — v historickém jadru, staré domy, velké byty,
nutnost nakladné rekonstrukce, atypické bydleni, blizkost spoleCenského Zivota,
Casto specifické skupiny obyvatel — umélci apod.
Problémy s parkovanim, problémy s extrémnim zatizenim centra
problémy — pfF. nocni hluk, nakupovani — oblasti prestizni prakticky ve vSech velkych
evropskych méstech
Vilové ¢tvrti Prvorepublikové vilové d&tvrti v zeleni, vysoky obytny standard,
dlouhodobé nejvyssi ceny na trhu nemovitosti,
- nejsou problémy s parkovanim, ¢asto tu byvaji ambasady
Vybrané suburbanni tradi€ni lokality ,vyhlaSené lokality, zpravidla s dlouhou tradici
(z konce 30. let) a se specifickymi koloritem
Jevany, Priihonice, Cernosice

Stredostavovské bydleni
Velmi rozriznéna struktura a ve mésté plosné nejrozsahlejsi,
Cinzovni domy mésta 19. stoleti
Velmi dobfe vybavené byty s dobrou polohou na vnéjSim okraji centra, dobra
dopravni dostupnost, horSi stavebné technicky stav, Vinohrady - vysSi obytny
standard (urednictvo) , Zizkov - Zivnostnici, Smichov - délnické mésto
Suburbanni vystavba — vystavba RD na malych parcelach a bez dalSi obsluzné
infrastruktury - Hostivice apod.

Sidlisté — vybrané lokality se stabilizovanou populaci v druhé generaci s dostatkem
obsluznych funkci, menSi obytné soubory
Petfiny, Solidarita, Spofilov, Pankrac, Barrandov, ...... - dnes prochazi revitalizaci

Socialni bydleni
Byty a domy s malym podilem vlozenych investic a ve Spatném stavebné technickém
stavu, nizka participace obyvatelstva
Staré délnické ¢tvrti s byty v nizké kvalité a bez technického zazemi, ¢asto malé
byty, socialni problémy Ka#lin, HoleSovice - relativné snadna rekonstrukce
Karlin po povodnich zména — totalni rekonstrukce — zvy$eni obytného standardu — posun
ke stfedostavovskému bydleni
Nestabilizovana a velka panelova sidlisté bez doplikovych funkci a s omezenou
moznosti sluzeb, velké domy bez socialni kontroly (anonymita) - Jizni mésto
Tyto lokality maji horSi image, investice je proto malo efektivni, pfi souvislejSi
investici do vétSiho celku dochazi k posunim do stfedostavovské zény
- zvy$ujici se socialni heterogenita obyvatelstva — riizné naroky na bydleni — kdo mdize (kdo
na to ma), ze sidlisté odchazi — snizovani Sance na investici

Slumy a gheta

Vysoka mira degradace obytného prostredi
Vysoka pravdépodobnost socialnich problémd,
Vyskyt v blizkosti periferie nebo pramyslovych arealt
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Proces ghetoizace
Postupny a akcelerujici proces zhorSovani obytného standardu soucasné se
shizovanim socialniho statusu bydliciho obyvatelstva, nelegalni obyvatelé, a plodné
rozSifeni i na dalSi domy v lokalité
Pfiklady: Chanov, Trmice, Mati¢ni ul. (nektera sidlisté v Havifové, Kosicich)
spojen se socialni, ekonomickou a stavebné-technickou degradaci — ti, ktefi mohou,
odchazeji — na jejich misto prichazeji socialné slabsi (obecny trend u kazdé metropole)
vznik gheta:
1) spontanni — vznikaji jako nové lokality — obydlovani oblasti chudym obyvatelstvem (driv
Bohdalecka nouzova kolonie)
2) puvodné stabilni zéna — zména socialné-ekonomickych podminek — ghetoizace —
postupny propad — nové, socialné neprizplisobivé a nelegalni obyvatelstvo velmi rychle
vytlaci pavodni obyvatele
? jak tomu zabranit — zabranit koncentrovani socialné neprizptsobivych obyvatel (pf.
neplati¢d najemného) v méstech

Gentrifikace

Spontanni regenerace obytnych zén migraci mladSich a ekonomicky schopnych
obyvatel do lokality

Novi majitelé sami rekonstruuji domy a byty a zvySuji jejich obytny standard a tim i
standard celé lokality. Omezuje se na vybrané domy, nebo lokality.

Praha - Vinohrady

Casem gentrifikované obyvatelstvo starne, neni schopno pokragovat v udrzbé BF
(BF = bytovy fond) a proces gentrifikace se mize po 40-50 letech opakovat

Socialni homogenizace

Zamérné vrseni ruznorodych socialnich skupin v jednom obytném okrsku s cilem
vzajemného poznani a spole¢né participace na rozvoji lokality.

Prosazovano napf. ve Skandinavii, zcela odmitnuto v USA*

Tato politika vyZaduje vefejné investice do BF a komunalni vlastnictvi ¢asti BF
shaha aktivné zabranit socialni Ci pfijmové segregaci

*USA — komunalni viastnictvi BF je zcela ojedinélé

Filter down teorie

Vv s

prostfedi na okraji mésta a zdlvodnuje suburbanni vystavbu.

Na mista plvodnich bytl se stéhuji nizSi pfijmové skupiny a na jejich mista pak
okoli bydli nejchudsSi a dale smérem k okraji mésta se zvySuiji pfijmy obyvatel.
Problém — regenerace historického jadra, bohaté ¢inZovni domy

Uplatnéno v USA

vychazi z jednoduché uvahy, Ze kvalita bydleni se zvySuje se vzdalenosti od centra

- v Evropé se nemuze uplatnit, protozZe stale plati vysoka kvalita bydleni v mésté 19. stoleti —
lj. okraj uvniti mésta

- uplatnéni vede ke vzniku &tvrti — ghet typu Bronx, Harlem ¢i v extrému — downtown — tj. v
centru jsou jen kancelafe (mrakodrapy), okolo pak nejchudsi &tvrti

Trade Off teorie

Porovnani nakladli na bydleni véetné sluzeb a nakladd na dopravu.
Predpokladam, ze obyvatel ma zajem minimalizovat svoje naklady na zajisténi bytu a
dopravy do prace.
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Zatimco v centrech vysoké naklady na bydleni, na okraji a na venkové nizSi naklady
na bydleni, ale vySSi naklady na dopravu. Vhodné pouze pro porovnavani venkov —
mésto, nepopisuje distribuci bydleni uvnitf mésta.

se zvysujici se vzdalenosti od centra rostou naklady na dopravu a klesaji naklady na bydleni
— U nas zcela popreno diky regulaci najemného

Urbanistické forma zastavby

Historické centrum - rGznorodé domy na puvodnich gotickych parcelach,
rekonstruovano zpravidla v obdobi baroka nebo klasicismu, Sikmi stfecha, rlzné
orientace domu

Cinzovni domy klasické ulicové domy s jasné vymezenym vnitfnim prostorem —
dvur, sedlova stfecha, jednotna orientace domu, podobna dispozice bytu

Sidlisté 1950-1965 plocha stfechy, samostatné stojici zdéné domy bez rohd, vice
vchodu, presto identifikovatelna predni a zadni fasada

Sidlisté 1965 —1990 velké vicepodlazni domy, naprosta unifikace, stejné dispozice,
neexistence vnitfniho zklidnéného prostoru

- velké bloky — cela stfedni a vychodni Evropa — sniZovani obytného standardu

— reakce: Barrandov, Repy, LuZiny — pokus o vytvareni uli¢ni sité a vnitfniho zklidnéného
prostoru — dvoru - problém — nepodita s automobilismem, takZe se dvory ¢asto pouZivaji k
parkovani nebo jsou zaplnény riznymi pristavbami, klilnami atd.

Rodinna vila velky vicepodlazni dim (mozno i Fadovy) velké vefejné plochy Siroké
ulice, parky, zahrady - 30. let 20. stoleti — vysoky obytny standard

- Hanspaulka, Stresovice, Bfevnov, ¢ast Vinohrad — dodnes prestizni lokality
Nizkopodlazni ulicova zastavba charakteristickd mensi mésta, jednotna uli¢ni ¢ara,
malé zahrady, nékdy nizka kvalita BDF, probléme napf. s izolacemi

- adekvatni béznym &inzakum

Rodinné domy na okrajich mést. Nizka architektonicka kvality, vysoka cena za
pozemek - malé parcely

- novy typ vystavby — od jednoduchych az po velmi slozZité stavby

Radové a atriové domy, vét$i hustota zastavby pfi zachovani vysokého standardu
individualniho bydleni.

- rodinny dam + mala parcela (tak akorat na slunecnik) - pf. H-System — Velké Prilepy
Venkovska predmeésti slozité utvareni parcel a chaoticka pudorysna kompozice
staveb - stfedni mésta - pripojeni plivodni venkovské vystavby k méstu — Staré StieSovicky

3 Katastralni mapa
Terénni cvi¢eni: obec Skvorec, cca 8:00 — 15:00

PouZivané znacky (plochy a body) —
viz strany 37-38

rET oAl 7 s LS

Katastralni mapa 1948 Katastralni mapa 2000
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Dalsi funkéni plochy ve mésté

? Otazka:
Navrhnéte urbanistickou zonaci pro vybrané mésto s pocétem
4 obyvatel od 6000 obyvatel, provedte zakres do planu

Tradi¢éni primyslové zény

Primyslové zény na okraji vnitfniho mésta

Vznik konec 18 stol (Anglie) a 19. stoleti (také Praha). (1. faze industrializace)
Pfrevazujici technologie - parni stroj

Lokace na zakladé dopravnich a energetickych zdroju, a Zeleznice.
Umistény zpravidla u zdroje uZitkové vody

Zaméfeni na textilni vyrobu, pozdéji strojirenstvi, téZzky pramysl, a dalsi,
Zpravidla velké souvislé arealy bez dalSich doplikovych funkci

- budovéany za hradbami stfedovékého mésta spolu s ¢inZzaky

Upadek pramyslovych zén

Tyto arealy technologicky dozily po Il. svétové valky
Rustem mésta se tyto lokality dostaly do vnitiniho mésta a byly obklopeny zastavbou
— zhor$eni dopravni polohy, obtizna modernizace, problémy s ZP (hluk, emise)
Extenzivni vyuziti pozemki — malé zhodnoceni vyhodné polohy
Postupné opousténi a stéhovani vyroby na okraj mésta nebo jeji zanik
Transformace na skladové zény, opousténi, stavebni devastace

Velmi Spatny image lokality
USA, zapadni Evropa — snaha zbavit se téchto arealt — pfesunout je z mésta, stfedni a
vychodni Evropa tyto arealy udrzovala (CKD kompresory, Skoda Plzen, Ringhofferka
Smichov), teprve pozdéji — sklady, drobna femesina vyroba — stavebni devastace (pr.
areal CKD Vysocany, jatka)

Problémy revitalizace

Nutnost revitalizace a vyuziti vyhodné polohy

Problémy:

Likvidace staré ekologické zatéZe, nutnost ochrany architektonického dédictvi,
problém projednani s vefejnosti,

Obtizna revitalizace pouze malé ¢asti lokality, velké investi¢ni naklady

Nové vyuziti téchto lokalit:

Komer¢ni obsluzné funkce obchod, zabava, sport
Administrativni funkce kancelare
Bydleni

Cil: polyfunk&ni vyuziti lokality (mélo by to tak byt)
Moznosti revitalizace

Velka investiCni naroCnost, je vhodné investory podpofit

Nastroje podpory:

*Revitalizacni (rozvojova) agentura prebira staré zavazky

*Odstranéni staré ekologické zatéze (kontaminace zeminy apod.)
*Sjednoceni vlastnickych vztahl a jejich zjednodu$eni — vykupy pozemku
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«ZjednoduSeni uzemné planovaciho procesu — Peter Hall: vyfazeni projednavani a
zkraceni celého procesu

nejlepsi pro investory — prebrani zavazk( po zkrachovalém vyrobci apod. statem - bézné
odstranéni staré ekologické zatéZe — stat spise uhradi naklady — pro investora vyhodné
sjednoceni viastnickych vztah( — obce vykoupi pozemky a uvedou je do vlastnicky
prehledného stavu — pak je teprve proda investorovi

Priklady revitalizace

Praha:

Novy Smichov — Centrum Andél, Karlin, VysoCany — Sazka Aréna

DalSi plochy pro revitalizaci

Vysocany, HoleSovice, Liben

Praha — Liben — Olympijsky stadion

Zajmy mésta: rozSifit centrum, zachovat bydleni, ochrana architektonického dédictvi
Zajmy investora: zhodnotit investici,

Zajmy uzivatell : dostatek zelené, obchod, sluzby, zabava, , ....

Praha ma velké rezervy — komunistické mésto preferovalo pramyslové arealy na uzemi
mésta — dnes — nejvétsi plochy v blizkosti centra viastni Ceské drahy

zajem investora (zisk) vs. zajmy uzivatelt (zeleri, obchody...)

Moderni typy primyslovych zén

Védecko-vyzkumné parky
spojeni védy a vyroby, zpravidla v technickych oborech s napojenim na technické
vysoké Skoly (od 60. let)

Primyslové z6ny

Casty priklad v okoli stfednich a malych mést, vybudovani a zasitovani lokality s
dobrou dopravni polohou, snaha o pfitahnuti investora

Casto vyuZivané pro montaz vyrobkd, nikoli vSak pro viastni vyrobu — pro mésto riziko —
takové investice Ize snadno opustit a montazni zavod pfesunout pf. na Ukrajinu

Inovaéni centra a startovaci pramyslové arealy (tzv. podnikatelské inkubatory)

Slouzi pro zahajeni vyroby, poskytuji vyhodné podminky zahajeni podnikatelské
¢innosti, slevy na najmu, zdarma pfipojeni na sité apod. Podnikatel maze vyuzit této
lokality pouze na vymezenou kratkou dobu (do 3 let)

Urbanistické zasady reseni

Zachovani vySkoveého a hmotového (objemového) méfitka okolnich staveb
Architektura jednotlivych objektl vs. montované ocelokolny

Dostatek zelené (jinak vnikaji fadni jednoduché plochy)

Vnitfni variabilita zastavéné i nezastavéné plochy

Dobré dopravni napojeni pro vyrobu, technologie i pro zakazniky a zaméstnance.
SpiSe mensi — variabilngjsi lokality

Paradox : opusténé zony ve vnitfnim mésté — nové zony na okraji

staré zény (brown fields) — vysoka cena pozemku, problémy s dopravou, revitalizace je
mnohem draZ8i nez postavit nové zény (green fields)

Dopravni zény

Prvni zény byly budovany v souvislosti s rozvojem mésta v obdobi primyslové
revoluce — zeleznice, prekladisté, pristavy

Strana 45 (celkem 51)



Radim Perlin Urbanismus a tzemni planovani - optimalizace pro tisk: www.hospodareni.wz.cz

Zelezniéni uzly a prekladisté, rozsahlé éasto pouze extenzivné vyuzivané aredly a
koridory, které jsou velmi obtizné pfekonatelné — tvofi bariéru rozvoje

Pdavodné vznikaly na okraji mésta, ristem mésta v jeho stfedu a tvofi prekazku
dalSiho urbanistického rozvoje mésta

Problém oddéleni nakladni a osobni dopravy a ploch sefadist

Osobni doprava do centra mésta

Nakladni doprava na okraji mésta

moderni zony — pF. letisté — nejen funkce dopravy ale i doplrikové funkce jako ubytovéani atd.

Moderni trendy rozvoje zeleznice

Moznost integrovat dopravni systémy (v Praze ROPID)

Osobni Zeleznicni, pfiméstska, méstska doprava sméfujici do centra mésta

Problém vymisténi nebo naopak podpory rozvoje nadrazi v centru mésta (Brno,
Ceské Budéjovice, Praha — stfed,) — uvaZuje se napr. o zruseni Masarykova nadraZi
Problém velkych ploch kolejist’ a dalSich doplrikovych ploch (pf. Praha - Bubny)
Komerc¢ni vyuZiti ploch pro Zelezni¢ni dopravu - velké pozemky v centru — vytopny tocny
atd. nevyuZzivané, ¢asto ve $patném stavu

Problém koridor pro vliaky typu TGV (jedna se o koridory z obou stran oplocené kvuli
zvéfi - tvofi razantni bariéru v Krajiné, problém s pozemnim Kkrizenim)

Silniéni doprava

Urbanisticky rozvoj mést vyvolava také problémy se zajisténim individualni
automobilové dopravy.

Problémy s :

Budovani dalnic — vs. zatiZzeni krajiny (pf. priichod dalnice D8 pfes Ceské Stredohofi)
Budovani obchvati mést — vs. ,umrtveni“ mésta

Zajisténi pfijezdl do centra mésta vs. vnitfni dopravni okruh

Problém parkovani ve mésté

Koncepce rozvoje dopravy ve mésté

Pfi feSeni dopravniho napojeni mésta je nutné fesit:
Prijezd méstem

Parkovani rezidentt, navstévniku, firem

Koordinace vefejné dopravy a individualni dopravy

Koncepce uli¢ni sité ve mésteé

Hlavni trendy

Radialni schéma koncepce hlavnich komunikaci smérem od centra na okraj
Okruzni schéma systém dvou a vice kruhovych objezdl mésta, €asto v navaznosti
na radialni komunikace

- mésta s historickym jadrem, okruh byva ¢asto v misté byvalych hradeb (v Praze to nejde
kvdli ¢lenitosti terénu)

Rostové schéma hlavni komunikace prochazeji napfi¢ méstem — prazska magistrala
- tento systém — vétSina mést USA (mésta bez historického dédictvi)

Jednotlivé ulice jsou tfidény podle svého vyznamu do vice kategorii
Od zklidnéné ulice az po dalni¢ni sit, norma urCuje parametry jednotlivych kategorii
Pési zéna pouze nejuzsi centrum mésta
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Problém verejné dopravy

Kombinace vice typl vefejné dopravy

Metro — patefni fad , nejvétSi objem pfepravenych osob, nejméné zavislé na vnéjSich
vlivech, v pfipadé vypadku, zhrouceni dopravniho schématu

Tramvaj — prujezd centrem mésta a pfipojeni jednotlivych lokalnich nebo
doplnkovych center

Autobusy —moznost napojeni velkych obytnych celkl na okraji (suburbanni lokality)
Trolejbus —mUZzZe nahrazovat tramvaj

Cyklodoprava - problém bezpecného prijezdu,ale také ulozeni kol

Doprava v klidu

Moderni problém velkomést — feSeni parkovani

Narust automobilismu — nutnost vyFesit parkovani

pro rezidenty,

pro zaméstnance

pro podnikatele (sluzby pro obyvatele)

pro navstévniky

Kazda nova stavba musi mit kapacitu pro parkovani uzivatel(

Moznosti feSeni Parkovaci karty (Praha 1,2, 3, 7)

Zpoplatnéni vjezdu Londyn

Hromadna parkovisté

problémy — parkovaci karty — 1) negarantuje parkovaci misto (plati jen za moZnost
parkovani), 2) problém jak oddélit rezidenty od podnikatelt, 3) jak reSit druhé auto v rodiné,
4) jak reSit parkovani poskytovatell sluzeb (opravafi plynu a elektriny, instalatéfi ...)
hromadna parkovisté — typ P&R (park & ride) — neni garantovana bezpecnost, chybi
motivace (platim za parkovani a pak jesté za jizdné)

Obchodni, komeréni zény

Pavodné verejné trzisté, moderni vznik az ve 20. stoleti

Jednotlivé typy

Obchodni ulice - tradi¢ni v centru, lokalizace pouze luxusnich sluzeb, bankovni
sektor, cestovni ruch, chybi zakladni potraviny

Komeréni aredly mimo meésto - typické pro USA, nyni dominujici i v Evropé
(zdpadni Evropa od 80. let, vychodni od 90. let 20. stoleti), centra obchodu, zabavy, velké
naroky na dopravu, ohrozeni tradicni maloobchodni sité ve mésté

Trzisté — nyni prfedevSim potraviny, textil, zpravidla niz8i kvality, hygienické
problémy, problémy s legalitou prodavaného zboZi (spolu s velkymi nakupnimi areéaly
postupné vytésriuji maloobchody)

Areadly verejnych sluzeb — Skoly, nemocnice, vefejna sprava,

- Dejvice — aredl vysokych $kol (VSCHT, CVUT), Karlov — nemocnice, Albertov - UK
Kancelarské a obchodni parky — moderni prostfedi, vysoka mira kontroly
zaméstnancl

Zéna sportu a rekreace

Celoméstska sportovisté - budovano od 20 let, kombinace vice typu sportu od
profesionalnich stadionl az po doplrikové rekrealni aktivity, soucasti také zafizeni
obchodu a restaurace rGzného typu, vyuzivano i pro kulturni akce, koncerty apod.
(pf. stadion Strahov)

Strana 47 (celkem 51)



Radim Perlin Urbanismus a tzemni planovani - optimalizace pro tisk: www.hospodareni.wz.cz

Zabavni parky a vystavni arealy - existence ve velkych méstech, kombinace
aktivniho traveni volného €asu, kultury a zabavy

(Vystavisté HoleSovice, Brno, Praha — Letriany)

Méstské parky, priméstské lesy - budovany od renesanace, puvodné pouze pro
Slechtu, pozdéji i ,lidova zabava“ problém ochrany souvislejSich ploch pfed
intenzivnim rozvojem vystavby

Velkoplosna chranéna uzemi - nejvice zachovalé puvodni prostfedi, nutnost jeho
SirSi ochrany, umistovani pouze uzemné nenarocnych €innosti

(Drahanska rokle, Dalejské udoli)

Méstské pamatkové rezervace a zény

Historicka jadra meést — problém jejich prestavby a implantace moderni architektury
Specialni program MK CR — dotace obnovy v MPZ a MPR

UcCelna podrobnéjsi regulace v podobé regulacniho planu,

problémy barvy fasady, tvarl oken a vjezdu, stfeSni krajina, lokalizace Cinnosti
zameérem a rychlosti realizace a nutnou ochranou historického dédictvi

Pfiklad — Zidovsky hibitov v zakladech budovy Ceské pojistovny

problémy: nutnost rekonstrukce vs. ochrana a zachovani architektonického dédictvi

pf. padni vestavby — majitel vs. pamatkari

Urbanistické problémy rozvoje venkovskych sidel

Stabilita osidleni

Uzemni rozvoj venkovskych obci byl postupny a kontinualni,

Na venkové se neuplatfiovaly (do 90. let 20. stoleti) avantgardni nebo extravagantni
sméry nebo typy staveb.

Venkovska stavba uplatiiovala prevaZzujici nebo obecné sdileny styl a sloh.
Venkovské stavby i bez UPD respektovaly zakladni urbanistické formy a fad obce.
Konzervativni zpUsob zivota, hospodareni — konzervativni zplsob bydleni

Bohuslav Blazek - venkov - Zivot v kruhu
- mésto — zivot v pfimce
Urbanistické koncepce venkova
Oteviena ves: dvorcova zastavba

Uzaviena ves:
Ulicovka, potoc€nice, kruhova, polokruhova pravidelna naves

DUm plnil funkci obytnou, a hospodarskou — zemédélska vyroba
Zemedélské zazemi tvori stodola chlévy a staje a Casto maji vétSi rozsah nez obytna
¢ast domu

Typy venkovskych struktur (viz. strana 3)
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Tradi¢ni usporadani domu
Pdvodné Dnes

Jednotna stavebni ¢ara

stodola, chlév, obytna cast nova vystavba nerespektuje stavajici vzhled

Dispozice venkovského domu

8-12m

koup.

H6m

vstup

terasa

Urbanistické zmény na venkové

Zména zpUsobu Zivota na venkové - zména funkéniho vyuziti jednotlivych domu
Pdvodni zemédélské usedlosti ztratily svoji vyrobni (zemé&délkou) funkci a i na
venkové stejné jako ve mésté zacala dominovat pouze obytna funkce.

Zemeédélské zazemi zmeénilo svlj vyznam na drobnou Femesinou vyrobu a hobby
dilnu

Dilem to byla nutnost, dilem skute¢né konicek

Hlavni rozvojové problémy

Dobudovani technické infrastruktury
Zaijisténi provozu verejné autobusové dopravy
Oprava mistnich komunikaci
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Rekonstrukce domud v majetku obce
ZpUsoby regulace nové vystavby
Zajisténi pracovnich pfilezitosti na venkové
Vyuziti trvale prazdnych domU, Rekreace
2 klicové problémy — pracovni prilezitosti a vefejna doprava (autobusy)

Nova vystavba na venkové

Snaha o ,moderni“ vystavbu — pfijimani méstskych stavebnich vzor(
(balkon, terasa, plocha stfecha)

Typové stavby ,Sumperak®, Okal

PotlaCeni vyrobniho zazemi domu

Budovani okrasné predzahradky (cypfiSe, thuje, stfibrné smrky)
Snaha o individualni RD, malo domu na hrané parcely
Nerespektovani tradi¢nich vzoru

bytovky

Vlevo Fadova vystavba, vlevo tzv. Sumperak — oboji ve Skvorci - foto Jan Helebrant

Reseni vefejnych prostoru

Misto setkavani — kostel, Skola

Misto vefejnych budov - radnice, pastouska

Misto spolec¢né péce o dribez, hospodaisky vyuzito, doplnéno o vodni plochu
Moderni vyuziti navsi — parkova uprava a zpevnéni ploch

Nevhodné priklady parkové upravy — nepuvodni jehliCnany (stfibrny smrk), betonova
pozarni nadrz, necitlivé umisténi obchodu, Spatné vedené cesty pfes park,
neudrzovany pomnik padlym z |. sv. valky.

Umrtveni navsi

Vyasfaltovani navsi

Zemédélské provozy

TFi etapy umisténi zemédélskych provozu

1.U samostatné hospodafricich sedlakt do roku 1950

2.Ve velkych statcich na navsi 1950-1970

3.V zemédélskych aredlech na okraji obce 1970 -1990

Velké statky sedlaku po kolektivizaci slouzily jako centrum prvnich JZD, Spatna nebo
zZadna udrzby, po opusténi, chatraji a na jejich misté bud bytovky nebo nakupni
stfedisko, obchod, nebo nevyuZzité misto, ruina.

Na venkové nebyla kontinuita udrzby nejvétsich domi
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DalsSi verejné stavby
Pdvodni vefejné budovy
kostel, kaple, Skola, pastouska, obecni dim, sokolovna
Nynéjsi vefejné budovy
Skola, obecni ufad, obchod, nakupni stfedisko, sokolovna, kostel, kaple, kulturni
ddm
V letech 1950-1990 nebyla kontinuita udrzby nékterych staveb na venkové a ty velmi
rychle chatraly, (kostely, statky,) a misto toho se budovaly nové velké stavby OV
(kulturak, nakupni stfedisko). Nyni neni jasné dalSi vyuziti

Obchod na vesnici

Uzenimny, mléko ‘ tPivo nealko vino tvrde StaVba_ v AKCI Z ]
Nekvalitni technologie, velké tepelné
- Polotovary, polivky M)L@ ztraty, zbyteCné rozsahlé, obtizna
cukrovinky estoviny schopnost konkurovat — to vSe vede k
uzavreni téchto obchodu, nebo si je obec
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ? m drogérie musi zpétné odkupovat

Charakteristické znaky domu

Sedlova nebo valbova stfecha Pfizemi a podkrovi
RozsahlejSi hospodarské zazemi Pravidelny pudorys domu (obdélnik)

Zemédélska zahrada

Urbanistické zasady reSeni venkovskych sidel

Respekt:

k plvodnim typum staveb (hrazdéné domy, selské baroko, (dfevénice)

k plvodni urbanistické struktufe — stavebni ¢ara, umisténi stavby na parcele apod.)
k méfitku staveb a architektonickému detailu

Nutnost nahrady ruin
Rozvoj siluety obce (kostel, dominanty apod.), tradiéni materialy a stavebni prvky,
velké verfejné prostory, dostatek solitérni zelené, ptvodni druhy dfevin,
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